Inwestycja Rzaska ul. Cicha

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

Data sporzgdzenia
prospektu
6.01.2026

DANE DEWELOPERA

Deweloper LF CICHA SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Adres Ul. Bagrowa 50/3, 30-733 Krakow
Biuro ul. Nowohucka 46/LU2, Krakow

NIP: 6793347692 REGON: 543225282

Numer NIP i REGON

517 810 310
Numer telefonu

sprzedaz@langefort.com
Adres poczty elektronicznej

brak
Numer faksu

https://cichal.pl
Adres strony internetowej dewelopera

1. (A) DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,

trzy ukonczone przedsigwzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

brak
Adres

brak
Data rozpoczecia

brak

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO



https://cicha1.pl/

Adres

brak

Data rozpoczecia

brak

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

brak

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

brak
Adres
brak
Data rozpoczecia
brak

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie

postepowania egzekucyjne na kwote

powyzej 100 000 zt

Nie prowadzi sie i uprzednio nie prowadzono przeciwko spéice LF CICHA spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krakowie postgpowania egzekucyjnego na kwote
powyzej 100 000 zt.

il INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego’

ul. Cicha 1,3,5,7 w Rzasce, na dz. nr: 69 obr. 18 Rzgska

Nr ksiegi wieczystej

KR2K/00022887/8

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

Dziat lll — wolny od wpiséw

Dziat IV — HIPOTEKA UMOWNA, ZABEZPIECZENIE SPLATY WSZELKICH WIERZYTELNOSCI
PIENIEZNYCH PRZYSLUGUJACYCH SPOLCE POD FIRMA: LANGEFORT SPOLKA Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W KRAKOWIE WZGLEDEM SPOLKI
POD FIRMA: LF CICHA SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W
KRAKOWIE, WYNIKAJACYCH Z UMOWY POZYCZKI Z DNIA 12 LISTOPADA 2025 ROKU, W
SZCZEGOLNOSCI OBEJMUJACYCH ZWROT KWOTY POZYCZKI WRAZ Z WSZELKIMI
NALEZNYMI ODSETKAMI KAPITALOWYMI ORAZ ODSETKAMI ZA OPOZNIENIE (W TYM
ODSETKAMI UMOWNYMI) ORAZ KOSZTAMI ZWIAZANYMI Z DOCHODZENIEM PRZEZ
POZYCZKODAWCE  ZAPLATY PRZEZ POZYCZKOBIORCE JEGO ZOBOWIAZAN
WYNIKAJACYCH Z W/W UMOWY POZYCZKI., UMOWA POZYCZKI Z DNIA 12 LISTOPADA
2025 ROKU

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o powierzchni
dziatki i stanie prawnym
nieruchomosci?

nie dotyczy

Informacje dotyczgce obiektow
istniejgcych potozonych

w sgsiedztwie inwestyciji

i wptywajgcych na warunki zycia®

Tereny sasiadujgce nie zaliczane do obszaru przedsiewziecia deweloperskiego, zgodnie z mpzp
przeznaczone sg pod

Od strony wschodniej — 64MN teren zabudowy mieszkaniowej niskiej

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3 W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie jedynie informacje ,Brak planu”.



Od strony zachodniej - 6KDL tereny publicznych drég lokalnych, za drogg teren 63MN teren
zabudowy mieszkaniowej niskiej

Od strony potudniowej — 49KDD tereny drog publicznych dojazdowych, za drogg 65MN teren
zabudowy mieszkaniowej niskiej

Od strony potnocnej — teren poza obrebem planu, wg MPZP Gminy Wielka wie$s nr
XXXVIII/178/2005, tereny ustugowe, aktualnie znajdujg si¢ tam hale z m.in.: sklep z czgsciami
samochodowymi, producent odziezy, meble.

Wjazd na teren przedsiewziecia deweloperskiego odbywa sie z ul. Krakowskiej poprzez
potgczenie komunikacyjne o charakterze zjazdu indywidualnego na droge wewnetrzng gminng
49KDD, ul. Cicha.

Teren inwestycji, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje sie 64MN teren zabudowy mieszkaniowej
niskiej.

Akty planowania przestrzennego

i inne akty prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogolny gminy Procedura sporzadzania:
Uchwata Nr LX/670/24 Rady Gminy Zabierzéw z dnia 29
lutego 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu
ogolnego gminy Zabierzow
https://bip.malopolska.pl/ugzabierzow,a,2420340.uchwala-nr-|
x67024-rady-gminy-zabierzow-z-dnia-29-lutego-2024-r-w-spra

Obwieszczenie Wéjta Gminy Zabierzéw o przystgpieniu do
sporzgdzenia planu ogdélnego gminy Zabierzéw - 29.04.2024

anu-ogolnego-gminy-zabierzow.html

Obwieszczenie Wéjta Gminy Zabierzéw o zmianie terminu
na sktadanie wnioskéw do planu ogdlnego gminy Zabierzéw
-21.06.2024 .

https://bip.malopolska.pl/ugzabierzow,a,2486452,obwieszcz
enie-wojta-gminy-zabierzow-o-zmianie-terminu-na-skladanie
-wnioskow-do-planu-ogolnego-gminy-.html

Termin sktadania wnioskéw do planu - 31.07.2024 r.

Studium Obowigzujgce:uchwata Nr L/488/10 w sprawie uchwalenia
Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zabierzéw.

o 79. o

Procedowane sg dalsze zmiany w studium:
https://zabierzow.org.pl/480-sporzadzane.html

Nazwa: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
sotectw Balice, Rzgska, Szczyglice w Gminie Zabierzow

Miejscowy plan numer i data aktu prawnego:
zagospodarowania Uchwata nr XXI11/168/12 Rady Gminy Zabierzéw z dnia 15
przestrzennego czerwca 2012 r oraz Uchwata nr XXXVI1/360/17 Rady

Gminy Zabierzéw z dnia 27 pazdziernika 2017 r. w
sprawie zamiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectw Balice, Rzaska, Szczyglice w
Gminie Zabierzéw

nazwa organu:
Rada Gminy Zabierzéw

link do strony www:
https://bip.malopolska.pl/ugzabierzow.a.470645.uchwala



https://bip.malopolska.pl/ugzabierzow,a,2420340,uchwala-nr-lx67024-rady-gminy-zabierzow-z-dnia-29-lutego-2024-r-w-sprawie-przystapienia-do-sporzadze.html
https://bip.malopolska.pl/ugzabierzow,a,2420340,uchwala-nr-lx67024-rady-gminy-zabierzow-z-dnia-29-lutego-2024-r-w-sprawie-przystapienia-do-sporzadze.html
https://bip.malopolska.pl/ugzabierzow,a,2420340,uchwala-nr-lx67024-rady-gminy-zabierzow-z-dnia-29-lutego-2024-r-w-sprawie-przystapienia-do-sporzadze.html
https://bip.malopolska.pl/ugzabierzow,a,2448771,obwieszczenie-wojta-gminy-zabierzow-o-przystapieniu-do-sporzadzenia-planu-ogolnego-gminy-zabierzow.html
https://bip.malopolska.pl/ugzabierzow,a,2448771,obwieszczenie-wojta-gminy-zabierzow-o-przystapieniu-do-sporzadzenia-planu-ogolnego-gminy-zabierzow.html
https://bip.malopolska.pl/ugzabierzow,a,2448771,obwieszczenie-wojta-gminy-zabierzow-o-przystapieniu-do-sporzadzenia-planu-ogolnego-gminy-zabierzow.html
https://bip.malopolska.pl/ugzabierzow,a,2486452,obwieszczenie-wojta-gminy-zabierzow-o-zmianie-terminu-na-skladanie-wnioskow-do-planu-ogolnego-gminy-.html
https://bip.malopolska.pl/ugzabierzow,a,2486452,obwieszczenie-wojta-gminy-zabierzow-o-zmianie-terminu-na-skladanie-wnioskow-do-planu-ogolnego-gminy-.html
https://bip.malopolska.pl/ugzabierzow,a,2486452,obwieszczenie-wojta-gminy-zabierzow-o-zmianie-terminu-na-skladanie-wnioskow-do-planu-ogolnego-gminy-.html
https://zabierzow.org.pl/479-obowiazujace.html
https://zabierzow.org.pl/480-sporzadzane.html
https://bip.malopolska.pl/ugzabierzow,a,470645,uchwala-nr-xxiii16812-rady-gminy-zabierzowz-dnia-15-czerwca-2012-r-w-sprawie-uchwalenia-miejscowego-.html
https://bip.malopolska.pl/ugzabierzow,a,470645,uchwala-nr-xxiii16812-rady-gminy-zabierzowz-dnia-15-czerwca-2012-r-w-sprawie-uchwalenia-miejscowego-.html
https://bip.malopolska.pl/ugzabierzow,a,470645,uchwala-nr-xxiii16812-rady-gminy-zabierzowz-dnia-15-czerwca-2012-r-w-sprawie-uchwalenia-miejscowego-.html

https://zabierzow.orq.pl/312-zmiana-miejscoweqgo-planu-
zagospodarowania-przestrzennego-solectw-balice-rzask
a-szczyglice.html

Pozwolenie na budowe z

dnia 8.09.2022 roku, dla
zamierzenia budowlanego

»Budowa czterech budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych (dwulokalowych) wraz z infrastruktura
techniczng obejmujaca: zewnetrzne instalacje kanalizaciji
deszczowej z odprowadzeniem wéd opasowych do
istniejacego rowu odwadniajagcego za posrednictwem
projektowanego wylotu, drenaze opaskowe wokét
budynkoéw, instalacje elektryczne, oswietlenie terenu,
kanalizacje telekomunikacyjna, zbiornik retencyjny na
wody deszczowe; wraz z zagospodarowaniem terenu i
obstuga komunikacyjng obejmujaca: mury oporowe, ciag
pieszo-jezdny, miejsca postojowe, chodniki, potaczenie
komunikacyjne o charakterze zjazdu indywidualnego na
droge wewnetrzng gminng (ul. Cicha) - na dz. nr 69 w m.
Rzaska, gm. Zabierzéw.” przeniesiona na rzecz
Dewelopera ostateczna decyzjag numer AB.IV.2.178.2025
znak AB-1V.6740.2.105.2025.IM wydang z up. Starosty w
dniu 15.12.2025 roku o przeniesieniu pozwolenia na
budowe..

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego

planu

zagospodarowania przestrzennego

dla terenu objetego

przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z obowigzujagcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego teren 64MN teren zabudowy
mieszkaniowej niskiej

Maksymalna intensywnosc¢
zabudowy

Obowigzujacy plan nie podaje intensywnosci zabudowy. Okresla
jedynie wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania,
ktory nie moze przekroczy¢ 60%

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

Obowigzujacy plan nie podaje intensywnosci zabudowy.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Obowigzujacy plan nie podaje powierzchni zabudowy. Okresla
jedynie wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania,
ktory nie moze przekroczy¢ 60%

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

9m

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

40%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

2 miejsca postojowe lub garazowe na 1 budynek
mieszkalny jednorodzinny



https://zabierzow.org.pl/312-zmiana-miejscowego-planu-zagospodarowania-przestrzennego-solectw-balice-rzaska-szczyglice.html
https://zabierzow.org.pl/312-zmiana-miejscowego-planu-zagospodarowania-przestrzennego-solectw-balice-rzaska-szczyglice.html
https://zabierzow.org.pl/312-zmiana-miejscowego-planu-zagospodarowania-przestrzennego-solectw-balice-rzaska-szczyglice.html

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

§ 10 MPZP:

1. Ustala sie¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu  kulturowego oraz granice i sposoby
zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych,
poprzez:

1) nakazy:

a) ochrony waloréw przyrodniczych w celu zachowania
ciggtosci strefy ochrony szczegoélnych wartosci

przyrodniczych i krajobrazowych o zasiegu okreslonym na
rysunku planu poprzez:

- zachowanie i ksztattowanie réznych form zieleni: urzadzonej,
nieurzadzone;j, terendw lasow, zieleni

nadrzecznej, terenéw rolnych,

- ochrony przed zniszczeniem lub przerwaniem ciggtosci
strefy,

- zachowanie i ochrony punktéw widokowych i ciggéw,

- zachowanie ostoi zwierzat dziko zyjgcych wskazanych na
rysunku planu,

b) wykorzystania gruntéw w terenach przeznaczonych do
zainwestowania zgodnie ze wskaznikami powierzchni terenu
biologicznie czynnego oraz wskaznikami dopuszczalnej
powierzchni  zainwestowania —  wyznaczonymi  dla
poszczegdlnych terenow,

c) maksymalnej ochrony cennych form zieleni przy
podejmowaniu dziatan inwestycyjnych, poprzez

zachowanie i wkomponowanie ich w teren inwestycji,

d) ochrony terenédw w obszarze rezerwatu ,Skata Kmity”,
uzytkéw ekologicznych ,Uroczysko w Rzasce”

i ,Uroczysko Podgotogérze”, zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) utrzymania dotychczasowego ukfadu stosunkéw wodnych
w otoczeniu rezerwatu ,Skata Kmity”,

f) korzystania z zasobow wod zgodnie z przepisami
odrebnymi,

g) ochrony rowéw odwadniajacych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

h) ochrony istniejgcych otulin biologicznych ciekéw wodnych i
zbiornikéw wodnych,

i) stosowania rozwigzan technicznych (np. materiaty o
zwigkszonej izolacji akustycznej) minimalizujgcych

negatywne oddziatywanie dla zabudowy przeznaczonej na
staly pobyt ludzi znajdujacej sie w zasiegu przekroczen
dopuszczalnych poziomoéw hatasu,

j) zachowania odlegtosci 50 m od granic cmentarza dla
budynkéw mieszkalnych, zaktadéw produkujgcych artykuty
zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego badz zakiadéw
przechowujgcych artykuly zywnosci oraz studni, zrédet i
strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych,

k) podtaczenia do sieci wodociggowej wszystkich budynkow
korzystajgcych z wody w obszarze 50-150 m od

granicy cmentarza,

I)  prowadzenia  gospodarki odpadami zgodnie @z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, w tym regulacjami
obowigzujgcymi w gminie Zabierzéw, z uwzglednieniem
segregacji odpaddéw u zrédet ich powstania, z jednoczesnym
wyodrebnieniem odpaddw niebezpiecznych,

m) budowy oraz lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury
elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej zgodnie z
wymogami  okreslonymi w przepisach odrebnych, z
uwzglednieniem ochrony przed polami elektroenergetycznymi,
n) zachowania zasady, aby prowadzona dziatalno$¢ nie
powodowata przekroczenia obowigzujgcych standardow
jakosci srodowiska,

0) utrzymania i rozbudowy dotychczasowego systemu
odprowadzania $ciekdw sanitarnych oraz opadowych, zgodnie
z § 18,

p) realizacji dla utwardzonych parkingéw o pow. powyzej 0,1
ha oraz innych szczelnych powierzchni zgodnie

z przepisami odrebnymi, kanalizacji deszczowej wyposazone;j
w osadniki zanieczyszczen oraz w zaleznosci od potrzeb w
separatory substancji ropopochodnych; z zastrzezeniem, ze w
terenie ochrony posredniej ujecia wody powierzchniowej od




rzeki Rudawy przy realizacji parkingdw obowigzujg zapisy
zapisow § 10 pkt 12 lit. b;

2) zakazy:

a) w obrebie strefy ochrony szczegolnych wartosci
przyrodniczych i krajobrazowych , o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1
lit. a, wyznaczonej na rysunku planu, obejmujgcej
najcenniejsze obszary przyrodnicze i obszary o wysokich
wartosciach krajobrazowych, w tym objete prawng formg
ochrony przyrody, tj.. rezerwat ,Skata Kmity”, uzytki
ekologiczne  ,Uroczysko w  Rzgsce” i ,Uroczysko
Podgotogorze”, a takze projektowane poszerzenie rezerwatu
.Skata Kmity” oraz otoczenie rezerwatu ,Skata Kmity” —
obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy, z wytagczeniem
przypadkéw, gdy zabudowa w terenach potozonych w tej
strefie jest dopuszczalna na podstawie przepiséw odrebnych,
b) przeksztatcania i degradowania krajobrazu w obszarach
ochrony ekspozycji biernej (pokazanych na rysunku planu), w
tym otwartych terenéw krajobrazéw jurajskich oraz terenéw
wyrdzniajgcych sie walorami estetyczno-krajobrazowymi,

¢) grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych
wod publicznych w odlegtosci mniejszej niz

1,5 m od linii brzegu,

d) grodzenia w obszarze ostoi zwierzat dziko zyjgcych,

e) grodzenia w otoczeniu stawéw w Rzagsce i Balicach
ogrodzeniami petnymi lub z prefabrykatéw betonowych, blach
falistych i innych nieazurowych materiatéw oraz realizacji tych
ogrodzen powyzej 150 cm,

f) wprowadzania zalesien i zadrzewien w terenach 6R, 7R, 9Z,
10Z w celu zabezpieczenia waloréw krajobrazowych, zakaz
ten nie dotyczy bezposredniego otoczenia przepompowni
Sciekow, gdzie ze wzgleddw krajobrazowych wskazane jest
wprowadzenie wysokiej zieleni ostonowej,

g) lokalizacji inwestycji — przedsiewzie¢, mogacych w
rozumieniu  przepisbw  odrebnych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, zakaz nie dotyczy inwestyciji
komunikacyjnych, infrastruktury technicznej i inwestycji celu
publicznego,

h) lokalizacji inwestycji — przedsiewzie¢, mogacych w
rozumieniu przepisbw odrebnych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko; zakaz nie dotyczy inwestycji
komunikacyjnych, infrastruktury technicznej i inwestycji celu
publicznego; zakaz nie dotyczy réwniez inwestycji

wymienionych w przepisach rozdziatu 1ll uchwaty o
przeznaczeniu poszczegolnych terendéw, w tym inwestycji z
towarzyszaca im infrastruktura: mieszkaniowych,

przemystowych lub magazynowych, centrow handlowych,
zabudowy ustugowej takiej jak obiekty sportowe, placowki
edukacyjne, kina, garaze, parkingi oraz zespoty parkingéw —
zaliczonych na mocy przepiséw odrebnych do przedsiewzie¢
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
ze wzgledu na okreslone w tych przepisach powierzchnie
zabudowy lub powierzchnie uzytkowe tych przedsiewziec, a
takze innych inwestycji, ktorych mozliwo$¢ i warunki lokalizacji
w danym terenie zostanie potwierdzona decyzjg o
srodowiskowych uwarunkowaniach, z zastrzezeniem lit. g,

i) dla terenédw potozonych w Tenczynskim Parku
Krajobrazowym obowigzujg ponadto zakazy i warunki
dotyczace lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko, ustalone w rozporzadzeniu
ustanawiajgcym te forme ochrony przyrody, wymienionym w
dalszej czgsci niniejszej uchwaty,

j) dla terenéw objetych obszarem ograniczonego uzytkowania
dla lotniska Krakéw — Balice obowigzujg

zakazy zgodnie z § 14 uchwaly,

k) budowy sktadowisk odpadéw w rozumieniu przepiséw
odrebnych,

I) lokalizacji obiektébw budowlanych w terenach wod
powierzchniowych $rédladowych, zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych; zakaz nie dotyczy mostow i potaczen
komunikacyjnych  zapewniajgcych ciggtos¢ w systemie
komunikacyjnym obszaru oraz budowli hydrotechnicznych
niezbednych dla realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem
wod oraz ochrong przeciwpowodziows,

m) lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej w obszarach
okreslonych w § 22.




2. Oprécz nakazéw i zakazow, o ktorych mowa w ust.1
ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenéw:

1) minimalng odlegto$¢ budynkéw od lasu nalezy wyznaczaé
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie mozliwo$¢ prac remontowych, regulacyjnych
i konserwacyjnych zwigzanych z utrzymaniem

wod oraz ochrong przeciwpowodziowg w terenach ciekéw i
zbiornikow wodnych;

3) na obszarze Tenczynskiego Parku Krajobrazowego,
oznaczonego na rysunku planu, utworzonego
rozporzgdzeniem Wojewody Matopolskiego z dnia 17
pazdziernika 2006 r. w sprawie Tenczynskiego Parku
Krajobrazowego, obowigzujg zakazy:

a) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko w rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2006 r. Nr 129,
poz. 902),

b) umysinego =zabijania dziko wystepujgcych zwierzat,
niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk i miejsc ztozonej ikry, z wyjgtkiem
amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci w
ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej, rybackiej i
towieckiej,

c) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych,
przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg z potrzeby
ochrony przeciwpowodziowe;j lub zapewnienia

bezpieczenstwa ruchu drogowego, lotniczego lub wodnego
lub budowy odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzadzen wodnych,

d) pozyskiwania do celdéw gospodarczych skat, w tym torfu,
oraz skamieniatosci, w tym kopalnych szczatkéw roslin i
zwierzat, a takze mineratéw,

e) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych
rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z likwidacjg
terenowych przeszkdd lotniczych, oraz zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub budowa,
odbudowa, utrzymaniem, remontem lub naprawg urzadzen
wodnych,

f) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te
nie stuzg ochronie przyrody lub racjonalnej gospodarce
rolnej, le$nej, wodnej lub rybackiej,

g) budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie
szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek Rudawy i Sanki oraz
zbiornikow wodnych - stawéw pomiedzy MydInikami i
Szczyglicami, stawu w Aleksandrowicach, stawéw na terenie
uzytku ekologicznego Uroczysko Podgotogérze w Rzasce,
stawu przy ul. Tetmajera w Krakowie i zalewu w Wawozie
Simota, w odniesieniu do obszaréw okreslonych w zatgczniku
Nr 3a do rozporzgdzenia w pasie szerokosci do 100 m od linii
brzegu stawu w Aleksandrowicach oraz w zatgcznikach Nr 3b

i 3c do rozporzadzenia w pasie szerokosci do 100 m od linii
brzegéw rzeki Rudawy, z wyjgtkiem obiektow stuzgcych
turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej:

- likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikdw
wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-btotnych,

- wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia witasnych
gruntéw rolnych,

- prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metodg bezscidtkows,
- organizowania rajdéw motorowych i samochodowych;

4) zakaz znieksztatcania rzezby terenu, nie dotyczy
wykonywania koniecznych prac ziemnych bezposrednio
zwigzanych z realizacjg dopuszczalnych w Parku robot
budowlanych;

5) zakaz budowania nowych obiektéw w pasie o szerokosci
100 m od linii brzegu rzeki Rudawy oraz zbiornikéw

wodnych, o ktérych mowa w rozporzgdzeniu, nie dotyczy:

a) budowania nowych obiektéw budowlanych na obszarach,
co do ktérych:

- miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego lub
studia uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego dopuszczajg budowe nowych obiektéw
budowlanych w takim zakresie, w jakim budowa zostata
jednoznacznie dopuszczona w tych aktach prawnych,




- uzgodnione z Wojewoda Matopolskim w trybie ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody w zwigzku z
ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym projekty miejscowych
planbw zagospodarowania przestrzennego lub studiow
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
dopuszczajg budowe nowych obiektéw budowlanych w takim
zakresie, w jakim budowa ta zostata jednoznacznie
dopuszczona w tych aktach prawnych,

b) obszaréw, co do ktérych w dniu 10 lutego 2006 r. istniaty
decyzje o warunkach zabudowy, do czasu wykonania na ich
podstawie przedsiewzie¢ inwestycyjnych lub utraty mocy
obowigzujgcej takich decyzji; 6) na obszarze objetym
planem znajduje sie otulina Bielansko — Tynieckiego Parku
Krajobrazowego oraz otulina Tenczynskiego Parku
Krajobrazowego, oznaczone na rysunku planu, ktérych
ochrone uwzglednia sig¢ poprzez poszczegdlne ustalenia o
przeznaczeniach terenéw;

7) na obszarze rezerwatu krajobrazowego o nazwie ,Skata
Kmity”, oznaczonego na rysunku planu, utworzonego
zarzadzeniem Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z
dnia 25 listopada 1959 r. w sprawie uznania za rezerwat
przyrody w celu ochrony naturalnych waloréw przetomu
rzeki Rudawy przez Garb Tenczynski, obowigzuje zakaz:

a) wycinania drzew i poboru uzytkéw drzewnych, z wyjatkiem
drzew martwych, wywrotéw i zZtoméw, w sposéb nienarazajacy
na zniszczenie otoczenia, a w szczegolnosci nalotow i
podrostéw, z pozostawieniem w ziemi karpiny,

b) zbioru owocédw i nasion drzew i krzewdw, z wyjgtkiem
nasion na potrzeby odnowienia lasu, ktérych

pozyskiwanie moze odbywac¢ sie na warunkach ustalonych
przez konserwatora przyrody,

¢) zbioru zi6t leczniczych oraz innych roslin i ich czesci,

d) zbioru Sciotki lesnej, pasania zwierzat gospodarskich oraz
wykonywania wszelkich czynnosci

gospodarczych, z  wyjgtkiem koniecznych  zabiegow
zmierzajacych do zachowania naturalnego typu lasu,

€) niszczenia lub uszkadzania drzew lub innych roslin,

f) niszczenia gleby, pozyskiwania kamieni, gliny, piasku i
innych kopalin,

g) polowania, chwytania, ptoszenia i zabijania dziko zyjacych
zwierzat,

h) zanieczyszczania terenu i wzniecania ognia,

i) umieszczania tablic, napiséw i innych znakéw, z wyjatkiem
tablic i znakéw zwigzanych z ochrong terenu,

j) wznoszenia budowli oraz zaktadania lub budowy urzadzen
komunikacyjnych i innych urzadzen

technicznych,

k) przebywania na terenie rezerwatu poza miejscami
wyznaczonymi przez konserwatora przyrody;

8) na obszarze uzytku ekologicznego "Uroczysko
Podgotogorze", o0znaczonego na rysunku planu,
ustanowionego uchwatg Rady Gminy Zabierzéw Nr XX1/225/16
z dnia 23 wrzesnia 2016 roku obowigzujg zakazy:

a) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub
obszaru;

b) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych
rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac zwigzanych z
zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub
przeciwpowodziowym albo budowsg, odbudowa, utrzymaniem,
remontem lub naprawg urzadzen wodnych;

c) uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

d) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te
nie stuzag ochronie przyrody albo racjonalnej gospodarce rolnej,
le$nej, wodnej lub rybackiej;

e) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych
zbiornikow wodnych, starorzeczy @ oraz = obszaréw
wodno-btotnych;

f) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia uzytkowanych
gruntéw rolnych;

g) zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

h) zbioru, niszczenia, uszkadzania roslin i grzybéw na
obszarach uzytkéw ekologicznych, utworzonych w_ celu




ochrony stanowisk, siedlisk lub ostoi roslin i grzybow
chronionych.

9) na obszarze uzytku ekologicznego ,Uroczysko w Rzgsce”,
oznaczonego na rysunku planu, utworzonego rozporzgdzeniem
Nr 339 Wojewody Matopolskiego z dnia 21 grudnia 2001 r. w
sprawie uznania za uzytek ekologiczny obowigzuje zakaz:

a) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu,

b) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych
rzezbe terenu,

c) uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

d) wysypywania, zakopywania i wylewania odpadéw lub innych
nieczystosci,

e) zasmiecania obiektu i terenu wokot niego,

f) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jesli stuza innym
celom niz ochrona przyrody i zrbwnowazone

wykorzystanie uzytkédw rolnych i le$nych oraz gospodarki
rybackiej,

g) likwidowania matych zbiornikéw wodnych oraz obszaréw
wodno-btotnych,

h) budowy budynkéw, budowli, obiektéw matej architektury i
tymczasowych obiektéw budowlanych

mogacych mie¢ wpltyw na obiekt chroniony badz spowodowaé
degradacje krajobrazu;

10) w obszarze planu wystepuja nastepujgce pomniki przyrody
, oznaczone na rysunku planu numerem odpowiadajgcym
numerowi porzgdkowemu z tabeli:

L.p. Stary numer rejestru woj., Rodzaj obiektu (gatunek,
nazwa) Piersnica (cm), Miejscowos$¢ Lokalizacja:
1. 38/1 jesion wyniosty 339 Balice przy szkole podstawowej
2. 38/23 dab czerwony 384 Rzaska w centrum zadrzewienia
parkowego
3. 38/24 platan klonolistny 310 Rzgska na dziedzincu klasztoru

4. brak skatka "Nad Jackiem" wys.(m) 30 Balice N-ctwo
Krzeszowice, I-ctwo Zabierzéw, oddz. 239 g.

5. brak kasztanowiec zwyczajny 352 Balice park dworski

6. brak klon zwyczajny 436 Balice park dworski

7. brak iglicznia trojcierniowa 345 Balice park dworski

8. brak tulipanowiec amerykanski 254 Balice park dworski

9. brak choina kanadyjska 270 Balice park dworski

10. brak klon jawor 289 Balice park dworski

11. brak platan klonolistny 421 Balice park dworski

12. brak platan klonolistny 374 Balice park dworski

13. brak platan klonolistny 411 Balice park dworski

14. brak lipa drobnolistna 443 Balice park dworski

15. brak jesion wyniosty 323 Balice park dworski

16. brak lipa drobnolistna 396 Balice park dworski

17. brak choina kanadyjska 220 Balice park dworski

18. brak lipa drobnolistna 396 Balice park dworski

19. brak jesion wyniosty 336 Balice park dworski

20. brak dab szyputkowy 336 Balice park dworski

21. brak modrzew europejski 223 Balice park dworski

22. brak modrzew europejski 267 Balice park dworski

23. brak dab szyputkowy 301 Balice park dworski

24. brak dab szyputkowy 257 Balice park dworski

25. brak dab szyputkowy 295 Balice park dworski

26. brak dab szyputkowy 257 Balice park dworski

27. brak dgb szyputkowy 364 Balice park dworski

28. brak lipa drobnolistna 342 Balice park dworski

29. brak lipa drobnolistna 496 Balice park dworski

30. brak lipa drobnolistna 320 Balice park dworski

31. brak grab pospolity 264 Balice park dworski

32. brak lipa drobnolistna 477 Balice park dworski
11) pomniki, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 10 podlegajg
ochronie zgodnie z aktami ustanawiajgcymi ich

ochrone:

a) pomniki nr 1, 2, 3 — rozporzadzeniem Nr 3 Wojewody
Krakowskiego z dnia 30 stycznia 1997 r. w sprawie
pomnikéw przyrody na terenie wojewodztwa krakowskiego
(Dz. Urz. Woj. Krakow. Nr 5, poz. 13)
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wprowadzajgcym zakaz prowadzenia jakichkolwiek czynnosci
mogacych spowodowac uszkodzenie lub

zniszczenie obiektu, a w szczegdlnosci:

- wysypywania, zakopywania i wylewania odpaddéw lub
innych nieczystosci na chronione obiekty oraz

w ich bezposrednim otoczeniu,

- palenia ognisk w ich otoczeniu, a w odniesieniu do jaskin i
grot, takze w ich wnetrzu,

- budowy Ilub rozbudowy obiektéw budowlanych, linii
komunikacyjnych, urzagdzen lub instalacji mogacych
spowodowaé zmiane charakteru pomnika,

- niszczenia, uszkadzania ostancéw skalnych i glazéw, a
ponadto przemieszczania gtazoéw z ich naturalnych

stanowisk na inne,

- niszczenia i uszkadzania szaty roslinnej wystepujgcej na
obiektach chronionych i w ich bezposrednim

otoczeniu,

- wycinania, niszczenia i uszkadzania drzew,

- niszczenia gleby i zmiany sposobu jej uzytkowania wokot
drzew w promieniu 15 m od pnia, na

sktadowiska, budowle i ciagi technologiczne,

b) pomnik nr 4 — rozporzadzeniem Nr 14/02 Wojewody
Matopolskiego z dnia 31 stycznia 2002 r. w sprawie
pomnikéw przyrody na terenie wojewddztwa matopolskiego
(Dz. Urz. Woj. Matop. Nr 22, poz. 431)

wprowadzajgcym zakaz:

- niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu,

- uszkadzania lub zanieczyszczania gleby,

- wysypywania, zakopywania i wylewania odpadéw lub
innych nieczystosci,

- zasmiecania obiektu i terenu wokét niego,

- wznoszenia budynkéw, budowli, obiektéw matej architektury
i tymczasowych obiektéw budowlanych

mogacych mie¢ negatywny wplyw na obiekt chroniony badz
spowodowacé degradacje krajobrazu,

c) pomniki nr 5-32 — rozporzadzeniem Nr 7 Wojewody
Matopolskiego z dnia 13 kwietnia 2004 r. w sprawie

uznania za pomniki przyrody oraz uchylenia uznania za
pomniki przyrody na terenie wojewodztwa

matopolskiego (Dz. Urz. Woj. Matop. Nr 85, poz. 1086)
wprowadzajgcym zakaz:

- niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu,

- uszkadzania, zanieczyszczania gleby,

- wysypywania, zakopywania i wylewania odpadéw lub
innych nieczystosci,

- zasmiecania obiektu i terenu wokét niego,

- budowy budynkéw, budowli, obiektéw matej architektury i
tymczasowych obiektéw budowlanych

mogacych mie¢ negatywny wptyw na obiekt chroniony badz
spowodowacé degradacje krajobrazu.

12) w obszarze objetym planem obowigzujg ograniczenia w
zagospodarowaniu terenéw ustalone rozporzadzeniem nr
1/2011 Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej
w Krakowie z dnia 6 lipca 2011 r., w sprawie ustanowienia
strefy ochronnej dla ujecia wody powierzchniowej z rzeki
Rudawy na

potrzeby Miejskiego Przedsigbiorstwa Wodociggéw i
Kanalizacji S.A. w Krakowie, ktora dzieli sie na: teren ochrony
bezposredniej i teren ochrony posredniej (oznaczone na
rysunku planu), dla ktérych obowiazujg nastepujgce zakazy,
nakazy i ograniczenia:

a) w terenie ochrony bezposredniej zabrania sie uzytkowania
gruntéw do celéw niezwigzanych z eksploatacjg

ujecia wody, a ponadto nalezy:

- odprowadza¢ wody opadowe w sposob uniemozliwiajgcy
przedostawanie sie ich do urzadzen stuzacych

do poboru wody;

- zagospodarowac teren zielenig;

- odprowadza¢ poza granice terenu ochrony bezposredniej
Scieki z urzgdzen sanitarnych, przeznaczonych

do uzytku oséb zatrudnionych przy obstudze urzadzen
stuzgcych do poboru wody;
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- ograniczy¢ do niezbednych potrzeb przebywanie oséb
niezatrudnionych przy obstudze urzgdzen

stuzgcych do poboru wody.

b) w terenie ochrony posredniej zabrania sie:

- wprowadzania sciekow do wod lub do ziemi, poza
oczyszczonymi wodami opadowymi i roztopowymi,

o ktérych mowa w art. 9 pkt 14 lit. ¢ ustawy Prawo wodne;

- przechowywania lub sktadowania odpadow
promieniotworczych;

- lokalizowania magazynéw i rurociggéw do transportu ropy
naftowej i produktéw ropopochodnych (z wytgczeniem gazu
ptynnego) oraz substancji szczegdlnie szkodliwych dla
Srodowiska wodnego, a takze

substancji  priorytetowych  okreslonych w  przepisach
wydanych na podstawie ustawy Prawo wodne;

- budowy autostrad, toréw kolejowych, drog krajowych,
wojewddzkich i powiatowych oraz parkingéw bez

ujmowania wod opadowych w systemy kanalizacji
deszczowej zamknietej lub otwartej w postaci rowéw
izolowanych  oraz  bez  urzadzeh  zapewniajgcych
oczyszczanie ich przed wprowadzaniem do wod i do

ziemi, do poziomu wymaganego przepisami odrebnymi;

- budowy mostéw na ciggach drog krajowych, wojewddzkich i
powiatowych bez ujmowania waéd

opadowych w systemy kanalizacji deszczowej i urzgdzen
zapewniajgcych oczyszczanie do poziomu

wymaganego przepisami odrebnymi oraz bez awaryjnych
zasuw odcinajgcych;

- lokalizowania sktadowisk odpaddéw komunalnych,
niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne i obojetne

oraz obojetnych;

- prowadzenia ferm chowu lub hodowli zwierzat bez
posiadania zbiornika na gnojowice i gnojéwke oraz

szczelnej ptyty gnojowej;

- mycia pojazdéw mechanicznych poza myjniami
ustugowymi, posiadajgcymi zamkniete obiegi wody;

- stosowania srodkéw ochrony roslin z wyjgtkiem Srodkéw
dopuszczonych do stosowania w strefach ochronnych ujec
wody, okreslonych w rejestrze $rodkéw ochrony roslin
prowadzonych na podstawie art. 47 ustawy z dnia 18 grudnia
2003 r. o ochronie roslin (Dz. U. z 2008 r. Nr 133, poz. 849 z
pézA. zm.);

- necenia ryb w ciekach;

- pojenia i ptawienia zwierzat w ciekach;

- lokalizowania nowych cmentarzy oraz grzebania zwiok
zwierzecych w odlegto$ci mniejszej niz 150 m od

studzien, zrédet i strumieni;

- urzgdzania pryzm kiszonkowych i obornikowych bez
szczelnej izolacji od podtoza;

- realizowania budownictwa mieszkalnego oraz urzgdzania
kempingow bez przytaczenia do kanalizacji

zbiorczej lub w przypadku braku takiej kanalizacji bez
wyposazenia w szczelny zbiornik do gromadzenia

Sciekow;

- prowadzenia rob6t ziemnych w pasie do 200 m po obu
stronach ciekéw bez wczesniejszego

powiadomienia uzytkownika ujecia wody.

Na terenie ochrony posredniej wprowadza sig¢ ograniczenie
stosowania nawozow zgodnie z warunkami rozporzadzenia
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16 kwietnia 2008 r. w
sprawie szczegdtowego sposobu stosowania nawozéw oraz
prowadzenia szkoleh z zakresu ich stosowania (Dz. U. z
2008 r. Nr 80 poz. 479).

13) w obszarze objetym planem, obowigzuje decyzja
Wojewody Matopolskiego nr OS.I11.6210-1-29/96 z dnia
20.12.1996 r. ustanawiajgca strefe ochronng ujecia wody z
rzeki Sanki; strefa wyznacza: teren ochrony

bezposredniej oraz teren ochrony posredniej (wewnetrzny i
zewnetrzny); w obszarze objetym planem znajduje

sie zewnetrzny teren ochrony posredniej, w ktérym
obowigzuje:

a) zakaz:
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- przechowywania i sktadania odpadéw promieniotworczych,
- lokalizowania magazynéw produktéw ropopochodnych i
innych substancji chemicznych oraz rurociggéw

do ich transportu,

- lokalizowania stacji paliw bez zainstalowania urzgdzen
zabezpieczajgcych wody powierzchniowe

i podziemne przed zanieczyszczeniem w trakcie prowadzone;j
dziatalnosci i ewentualnych awarii,

- lokalizowania wylewisk odpaddéw komunalnych i
przemystowych,

- lokalizowania  wysypisk odpadéw komunalnych i
przemystowych bez uszczelniania dna i prawidtowego
zagospodarowania od cieku,

- mycia pojazdéw mechanicznych w ciekach wodnych i w
pasie szerokosci 30 m od ich brzegéw,

- gromadzenia odpadéw na brzegach i w korytach ciekéw,

- wprowadzania do wod powierzchniowych lub do gruntu
Sciekoéw opadowych z nowych,

modernizowanych ciggéw komunikacyjnych, bez ich
wczesniejszego podczyszczenia,

- lokalizowania zaktadéw przemystowych i ustugowych,
opartych na chemicznej obrébce metali i innych

materiatow,

- lokalizowania zakfadéw produkujgcych chemikalia lub
produkty chemiczne,

- lokalizowania zaktadéw produkcji ttuszczéw roslinnych i
zwierzgcych,

- lokalizowania browaréw, gorzelni i stodowni,

- lokalizowania garbarni i farbiarni;

b) nakaz:

- realizacji kanalizacji ~ zakonczonej  urzadzeniami
oczyszczajgcymi rownolegle z realizacjg wodociggow jak
réwniez porzgdkowanie gospodarki $ciekowej na terenach
objetych wodociggami,

- posiadania ptyty gnojowej i zbiornika na gnojéwke w
gospodarstwach prowadzgcych dziatalnosé

hodowlang;

14) w obszarze objetym planem, obowigzuje decyzja
Wojewody Krakowskiego w Krakowie nr OS.111.6210-1-

4/97 z dnia 07.03.1997 r. (utrzymana w mocy w zakresie
strefy ochronnej ujecia wody decyzjg Wojewody
Matopolskiego znak: SR. IV.JP.6811-20-07 z dnia 19.04.2007
r.) udzielajgca pozwolenia wodnoprawnego na

pobér wéd podziemnych ze studni SW-1 i Otw-1 w Balicach i
ustanawiajgca strefe ochronng dla ujecia wody

podziemnej, ktéra dzieli sie na: teren ochrony bezposredniej i
teren ochrony posredniej (oznaczone na rysunku

planu), dla ktérych obowigzujg nastepujgce zakazy, nakazy i
ograniczenia:

a) w terenie ochrony bezposredniej:

- zabrania sie uzytkowania gruntéw do celéw niezwigzanych
z eksploatacja ujecia wody,

- zabrania sie¢ nawozenia mineralnego i organicznego,
stosowania pestycydéw,

- rodlinno$¢ fgkowa w strefie winna by¢ przynajmniej dwa
razy w ciggu roku koszona, a masa roslinna

usuwana poza graniceg strefy,

b) w terenie ochrony posredniej zabrania sie:

- wprowadzania nieoczyszczonych Sciekbw do wdd
powierzchniowych,

- wprowadzania $ciekow do ziemi,

- rolniczego wykorzystania $ciekow,

- lokalizowania ferm chowu zwierzat,

- przechowywania i sktadowania odpadow
promieniotwdrczych,

- lokalizowania magazynéw produktéw ropopochodnych i
innych substancji chemicznych oraz rurociggéw

do ich transportu,

- lokalizowania stacji paliw bez zainstalowania urzgdzen
zabezpieczajgcych wody powierzchniowe
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i podziemne przed zanieczyszczeniem w trakcie prowadzone;j
dziatalnos$ci i ewentualnych awarii,

- lokalizowania wylewisk odpadéw komunalnych i
przemystowych,

- lokalizowania wysypisk odpadéw komunalnych i
przemystowych bez uszczelniania dna i prawidtowego
zagospodarowania odcieku,

- mycia pojazdéw mechanicznych, z wyjatkiem miejsc do
tego przeznaczonych, posiadajgcych urzadzenia
podczyszczajgce;

15) w granicach obszaru objetego planem znajdujg sie ujecia
waod gtebinowych, dla ktérych obowigzujg strefy

ochrony sanitarnej: w Balicach (ujecie wody ze studni B-1) i w
Rzgsce (ujecie R-4 wody podziemne) —

oznaczone na rysunku planu;

16) w obrebie stref, o ktérych mowa w pkt 15 obowigzuje:

a) zakaz uzytkowania gruntéw do celéw niezwigzanych z
eksploatacjg wody,

b) zakaz nawozenia mineralnego i organicznego oraz
stosowania pestycydow,

c) nakaz koszenia trawnika co najmniej dwa razy w roku oraz
usuwania masy roslinnej poza granice strefy.

3. Dla autostrady A4, zgodnie z decyzjg nr 3/98 o ustaleniu
lokalizacji autostrady ptatnej A-4 na odcinku: od km

401+840 (wezet ,Balice 1”) do km 418+130 (ul. Kgpielowa) w
wojewodztwie krakowskim na obszarze miasta

Krakowa i gmin: Zabierzéw, Liszki, zmieniong decyzja
Prezesa Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast z dnia 3
sierpnia 1999 roku —  obowigzujg podobszary
ponadnormatywnego oddziatywania :

1) strefa oddziatywan ekstremalnych — zasieg do 20 m od
krawedzi jezdni autostrady, na terenie ktérego

ulegajg likwidacji wszelkie obiekty, w tym budynki bez
wzgledu na ich przeznaczenie, z wyjatkiem urzadzen
infrastruktury technicznej autostrady i urzadzen ochrony
Srodowiska;

2) strefa zagrozen — zasigeg do 50 m od krawedzi jezdni
autostrady, na terenie ktérego wprowadza sie:

a) zakaz lokalizaciji obiektow  budowlanych  z
pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,

b) zakaz prowadzenia gospodarki rolnej z wyjgtkiem
produkcji roslin nasiennych, przemystowych i gospodarki
lesnej;

3) strefa ucigzliwosci — zasieg 150 m od krawedzi jezdni
autostrady, na terenie ktorej nalezy zapewni¢ skuteczng
ochrone istniejgcych obiektéw przeznaczonych na staty pobyt
ludzi przed szkodliwym wptywem autostrady przez
dotrzymanie obowigzujgcych normatywdéw oraz zastosowanie
rozwigzan, srodkow i urzadzen technicznych pozwalajgcych
na maksymalng ochrone srodowiska i zdrowia, tj. ekranéw
ochronnych, zieleni ochronnej w pasie 30-50 m od autostrady
lub zieleni ostonowej za ekranami ochronnymi w pasie do 12
m z zakazem prowadzenia upraw warzyw i lokalizowania
ogrodéw dziatkowych.

4. Czes¢ obszaru objetego planem potozona jest w zasiegu
gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 450,
okreslonego orientacyjnie na rysunku planu, ktérego ochrone
uwzglednia sie poprzez poszczegolne ustalenia

0 przeznaczeniach terendw i rozwigzaniach z zakresu
infrastruktury technicznej.

5. Na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony
Srodowiska wskazuje sie tereny wyznaczone niniejszym
planem jako nalezace do poszczegdinych rodzajow
przeznaczenia, dla ktérych zostaty okreslone dopuszczalne
poziomy hatasu . Dla tych terenéw nalezy przyjmowac
poziom hatasu ustalony dla przewazajgcej funkgiji:

1) tereny, ktérych przeznaczeniem podstawowym jest
mieszkalnictwo jednorodzinne (1MN, 3MN - 6MN, 8MN

- 25MN, 27MN - 102MN, 104MN - 111MN) — jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

2) tereny, ktérych przeznaczeniem podstawowym jest
mieszkalnictwo z ustugami (1MNU - 41MN, 43MN -
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47MNU) - jak dla terendw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe;

3) tereny, ktérych przeznaczeniem podstawowym sg ustugi
oswiaty i kultury (1UO, 2UO) — jak dla terenéw
przeznaczonych pod budynki zwigzane ze statym Iub
czasowym pobytem dzieci i miodziezy;

4) tereny 1ZPU - 4ZPU, 1ZP - 16ZP, 12, 2Z, 4Z - 23Z, 1ZD -
3ZD, 1ZG - 4ZG jak dla terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych,

5) dla pojedynczych budynkéw ustug w ramach terenéw
ustug zwigzanych ze statym albo czasowym pobytem

dzieci i mtodziezy — jak dla terenéw przeznaczonych na staty
lub wielogodzinny pobyt dzieci i mtodziezy,

6) dla pojedynczych budynkéw ustug w ramach ustug
przeznaczonych pod szpitale i domy opieki spotecznej — jak
dla terenéw przeznaczonych pod szpitale i domy opieki
spotecznej; dla pozostatych terendw nie ustala sie
dopuszczalnego poziomu hatasu, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoOlnego zagrozenia
powodzig

§ 14 MPZP:

Ustala sie granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséow, w tym terenéw
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

1. W zakresie terenéw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi na obszarze objetym planem znajdujg sie:

1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig potozone
pomiedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym

oraz wysokim brzegiem, w ktéry wbudowana jest trasa watu;
2) obszary zagrozone powodzig, w tym:

a) obszary zagrozone zalaniem wodg dziesigcioletnig Q10%
— okreslone na podstawie specjalistycznego

opracowania ,Zasieg stref zalewowych rzeki Rudawy w
granicach administracyjnych gminy Zabierzow”

(na odcinku od potaczenia Krzeszéwki i Duléwki do ujscia
Rudawy do Wisty),

b) obszary zagrozone zalaniem wodg stuletnia Q1% -
okreslone na podstawie specjalistycznego

opracowania ,Zasieg stref zalewowych rzeki Rudawy w
granicach administracyjnych gminy Zabierzow”

(na odcinku od potaczenia Krzeszéwki i Duléwki do ujscia
Rudawy do Wisty).

2. Dla terendéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) w obszarach szczegblnego =zagrozenia powodzig
obowigzujg zakazy, nakazy, ograniczenia i dopuszczenia
wynikajgce z przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
przed powodzig;

2) w obszarach zagrozonych zalaniem wodg dziesigcioletnig
Q10% obowigzuje zakaz zabudowy; dopuszcza

sie budowe i rozbudowe wytagcznie w terenach: 33MN, 54MN,
62MN pod warunkiem, ze zastosowane

zostang rozwigzania  konstrukcyjno-technicze  stuzgce
minimalizacji skutkéw powodzi, w tym w zaleznosci od
warunkow lokalnych: brak podpiwniczenia, stosowanie piwnic
bez okien, stosowanie materiatow

wodoodpornych, wyniesienie parteru nad okreslong na
podstawie ekspertyzy hydrologicznej bezpieczng

rzedng terenu oraz inne dziatania stuzgce ochronie przed
zalaniem, przy czym dziatania te nie moga mie¢
negatywnego wplywu na tereny sasiednie;

3) w sytuacji lokalizacji nowej zabudowy w obszarach
zagrozonych zalaniem wodg stuletnig Q1% , nalezy
zastosowac odpowiednie rozwigzania techniczne
zabezpieczajgce realizowang inwestycje przed negatywnymi
skutkami zalania wodami powodziowymi;

4) dla istniejgcych budynkéw mieszkalnych, gospodarczych,
inwentarskich i garazowych w obszarze

zagrozonym  zalaniem wodg dziesiecioletnia Q10%,
wchodzgcych w sktad gospodarstw rolnych, potozonych
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w terenach nieprzeznaczonych w planie pod zabudowe (R)
dopuszcza sie przebudowe i nadbudowe.

3. Na obszarze objetym planem znajduja sie:

1) w terenie 71IMN w Rzasce obszar zagrozony osuwaniem
sie mas ziemnych zwigzany z wykopem pod droge
dojazdowa do autostrady;

2) w terenie 8Z w Balicach przy ul. Krétkiej 18 osuwisko
aktywne wykazane w ,Karcie dokumentacyjnej

osuwiska: ,Balice Krétka 18" wraz ze strefg buforowg
wyznaczona na rysunku planu

w terenach 8Z i SMNU.

4. Dla obszaréw, o ktéorych mowa w ust. 3 obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1) w terenie potozonym w obszarze zagrozonym osuwaniem
sie mas ziemnych w Rzgsce dopuszcza sie

mozliwos¢ zabudowy, a takze przebudowy istniejacych
obiektéw, pod warunkiem wykonania dokumentacji
geologiczno-inzynierskiej potwierdzajacej, ze projektowana
inwestycja nie naruszy réwnowagi gruntu i nie

spowoduje uaktywnienia sie osuwiska oraz ze dokumentacja
ta okresli zalecenia dotyczgce zabezpieczen dla
projektowanych budynkow;

2) w terenie 8Z potozonym w obszarze osuwiska aktywnego i
strefy buforowej od tego osuwiska obowiagzuje

zakaz zabudowy oraz lokalizacji drég, dojazdéw oraz sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej;

3) w terenie 8MNU potozonym w strefie buforowej od
osuwiska aktywnego przed wykonaniem dziatan
inwestycyjnych budowlanych nalezy wykona¢ dokumentacje
geologiczno-inzynierskg potwierdzajgca, ze na

danych terenie nie wystepuje osuwisko oraz ze
dokumentacja ta okresli zalecenia dotyczace zabezpieczen
dla

projektowanych inwestycji;

4) dopuszcza sie w terenach 8Z i 8MNU lokalizacje budowli
zwigzanych z zabezpieczeniami i stabilizacjg

osuwiska.

5. Czesc¢ terendw objetych planem znajduje sie w obszarze
ograniczonego uzytkowania , o ktérym mowa

w § 6 pkt 23, utworzonym dla lotniska Krakéw — Balice, w
strefach wyznaczonych dla tego obszaru:

1) strefie A, kiérej granice wyznacza od zewnatrz
maksymalny zasieg izolinii hatasu nocnego LN = 50 dB lub
izolinii hatasu LDWN 60 dB, od wewnatrz granica lotniska;

2) strefe B, ktérej granice wyznacza od zewnatrz izolinia
LDWN = 55 dB, od wewnatrz maksymalny

zasieg izolinii LN = 50 dB, LDWN = 60 dB lub granica
lotniska;

3) strefe C, ktorej granice wyznaczajg izolinie hatasu LN =
45dB, od wewnatrz maksymalny zasieg izolinii

LDWN = 55 dB.

6. W strefach A, B, C obowigzujg ograniczenia i zakazy w
zakresie przeznaczenia terenu i sposobu korzystania

z terendw ustalone w akcie o utworzeniu obszaru
ograniczonego uzytkowania, uwzglednione odpowiednio

w ustaleniach planu:

1) w strefie A — zakaz lokalizowania i budowy: nowych
obiektéw zabudowy mieszkaniowej jedno

i wielorodzinnej, zabudowy zagrodowej i zamieszkania
zbiorowego, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

szpitali, domoéw opieki spotecznej oraz zabudowy zwigzanej
ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci

i mtodziezy, lokalizacji terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych
poza miastem; zakaz zmiany funkc;ji

budynkoéw z niemieszkalnych na mieszkalne;

2) w strefie B — zakaz lokalizowania i budowy nowych
obiektow szpitali, doméw opieki oraz zabudowy

zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i
miodziezy;

3) w strefie C — zakaz lokalizowania i budowy nowych
obiektow zabudowy zwigzanej ze statym lub
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wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy — dziatajgcych w
porze nocne;j.

7. Obszar objety planem potozony jest w catosci w rejonie,
gdzie nie wystepuja tereny gérnicze.

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

§ 11 MPZP:

1. Na terenie objetym planem wystepujg nastepujgce obiekty,
tereny i obszary objete ochrong oraz

przeznaczone w planie do objecia ochrong w zakresie dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspétczesnej:

1) obiekt wpisany do rejestru zabytkéw — patac w zespole
parkowym w Balicach, o numerze rejestru A-246

z numerem identyfikacyjnym z karty gminnej ewidencji zabytkow
25/901;

2) obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw i przeznaczone w planie
do objecia ochrong:

a) obiekty wpisane do ewidencji zabytkdéw ruchomych:
Oznaczenie na rysunku
Identyfikator z karty ewidencji zabytkéw ruchomych
Opis obiektu

RZASKA
ez_18_07 figura Matki Boskiej Niepokalanie Poczetej
ez_18_08 kapliczka
ez_18_09 krzyz
ez_18_10 figura przydrozna Ecce Homo Matki Boskiej Bolesnej
(styl barokowy, w. XVIII)
ez_18_11 figura Sw. Jana Nepomucena

BALICE
ez_02_20 41/901 figura przydrozna ,Matka Boska”
b) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw:
Oznaczenie na rysunku
Identyfikator z karty gminnej ewidencji zabytkow
Opis obiektu

BALICE
ez_02_01 22/901 szkota, ob. dom ludowy, wt. mienie komunalne
Gminy Zabierzow
ez_02_02 26/901 Rzagdcéwka w zespole patacowym
ez_02_03 27/901 Oficyna w zespole patacowym

ez 02_04 28/901 Dom mieszkalny (tzw. dom ogrodnika) w
zespole patacowym

ez_02_05 29/901 Dom mieszkalny stuzby folwarcznej w zespole
patacowym

ez_02_06 30/901 Stré6zéwka w zespole patacowym
ez_02_07 31/901 Obora w zespole patacowym
ez_02_08 32/901 Kurnik | w zespole patacowym
ez_02_09 33/901 Kurnik Il w zespole patacowym
ez_02_10 34/901 Spichlerz | w zespole patacowym
ez_02_11 35/901 Spichlerz Il w zespole patacowym
ez_02_12 36/901 Spichlerz Il w zespole patacowym
ez_02_13 37/901 Budynek bramny w zespole patacowym
ez_02_14 38/901 Brama wjazdowa w zespole patacowym
ez_02_15 39/901 Park krajobrazowy w zespole dworskim
ez _02_16 42/901 Dom mieszkalny
ez_02_17 43/901 Dom mieszkalny
ez_02_18 44/901 Dom mieszkalny
ez_02_19 47/901 Spichlerz

RZASKA
ez_18_01 3/901 Dwodr (zespot dworski), wt zakon Siostr
Albertynek
ez _18 02 4/901 Dwér w zespole dworskim, ob. dom zakonny
Siostr
Albertynek
ez_18_03 5/901 Oficyna w zespole dworskim
ez_18 04 6/901 Czworaki w zespole dworskim
ez_18_05 7/901 Budynki gospodarcze w zespole dworskim

ez_18_06 8/901 Ogréd o charakterze naturalistycznym i sady w
zespole

dworskim
3) stanowiska archeologiczne oznaczone na rysunku planu:
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Numer stanowiska, Klasyfikacja funkcjonalno - kulturowa
stanowiska lub opis znaleziska, Datowanie

BALICE
102-55/9 osada dwor pézne sredniowiecze okres nowozytny
02-55/12 osada okres neolityczny
102-55/13 osada epoka brgzu
102-55/14 osada neolit oraz okres rzymski
102-55/16 slady osadnictwa epoka kamienia

102-55/17 $lady osadnictwa osada epoki kamienia brgzu i
wczesnej epoki zelaza

102-55/18 osada epoka kamienia

102-55/19 osada epoka kamienia

102-55/20 osada okres neolitu

102-55/21 slady osadnictwa epoka kamienia
102-55/22 sSlady osadnictwa epoka kamienia
102-55/23 $lady osadnictwa okres rzymski
102-55/24 Slady osadnictwa epoka kamienia

102-55/25 osada z okresu neolitu $lady osadnictwa okres neolitu
okres rzymski

102-55/26 osada okres neolitu
102-55/27 slady osadnictwa epoka kamienia

102-55/134 Slady osadnictwa epoka kamienia i prahistorii oraz z
okresu

wptywéw rzymskich i okresu nowozytnego
RZASKA

101-55/64 znalezione siekierki i toporek okres neolitu
101-55/65 slady osadnictwa okres neolitu i epoki kamienia
101-55/66 $lady osadnictwa okres neolitu

101-55/67 slady osadnictwa epoka kamienia

101-55/73 osada okres wczesnego $redniowiecza

SZCZYGLICE

102-55/68 slady osadnictwa epoka kamienia

102-55/64 $lady osadnictwa epoki kamienia i okres rzymski oraz z
X-XIIl wieku

102-55/70 $lady osadnictwa okres sredniowiecza XII-XV w.
102-55/71 $lady osadnictwa epoka kamienia

102-55/72 osada $lady osadnictwa epoka kamienia z XI-XIII
wieku

101-55/69 S$lady osadnictwa epoka kamienia i z okresu
Sredniowiecza

i nowozytnego

2. Dla obiektéw i obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala
sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkow oraz doébr kultury wspdtczesnej:

1) w zakresie ochrony obiektéw wpisanych do rejestru
zabytkdéw i ewidencji zabytkéw , o ktérych mowa

w ust. 1 pkt 1iust. 1 pkt 2 lit. b wyznacza sie:

a) strefe K1 — bezposredniej ochrony konserwatorskiej,
oznaczonej na rysunku planu — obejmujgcg obszar

zespotu patacowego potozonego w Balicach, wpisanego do
rejestru zabytkéw; w strefie obowigzuje:

- nadrzedno$¢ zagadnien ochrony konserwatorskiej nad
innymi zagadnieniami,

- zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych, niebedacych
uzupetnieniem czy kontynuacjg istniejgcego

uktadu przestrzennego,

- dopuszczenie dziatan rekonstruujgcych forme i gabaryty
obiektow,

- dostosowanie wspdiczesnych funkcji do wartosci
zabytkowego zespotu,

- dziatalno$¢ inwestycyjna mozliwa jest wytgcznie zgodnie ze
szczegotowymi wytycznymi

konserwatorskimi i pod nadzorem wiasciwego nadzoru
ochrony konserwatorskiej;
b) strefe K2 - posredniej ochrony konserwatorskiej ,

oznaczonej na rysunku planu — obejmujgcej obszar
bytego zespotu dworskiego z XIX w. potozonego w Rzgsce,
na ktéry sktadajg sie obecnie zabudowania
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wraz z parkiem wpisane do ewidencji zabytkéw i stanowigce
cenny element w krajobrazie; w strefie

obowigzujg nakazy:

- zachowania istniejacego historycznego uktadu zabudowy w
zespole dworskim i wkomponowania

zabudowy w naturalny krajobraz,

- zachowania cech regionalnych: proporcji budynkéw,
geometrii dachow oraz elementéw zabytkowych

krajobrazu, jakim jest ogrod o charakterze naturalistycznym i
sady w zespole dworskim wpisane do

ewidencji zabytkow,

- zachowania ciggéw widokowych, poprzez ograniczenie
nowej zabudowy, moggcej zastoni¢ ekspozycje

widokowg obiektow zabytkowego zespotu,

- dostosowania wspdiczesnych funkcji do wartosci
zabytkowych zespotéw,

- dostosowania nowych elementéw do historycznej
kompozyciji urbanistycznej, do skali, gabarytéw,

podziatbw  architektonicznych,  wzajemnych  proporcji
powierzchni muréw, otworow i dachow; obiekty
przebudowywane powinny nawigzywac do otoczenia;

- eliminowania obiektow niezwigzanych z charakterem
obszaru objetego strefg oraz redukc;ji funkcji

ucigzliwych i obiektdw funkcjonalnie i estetycznie
niezwigzanych z charakterem obszaru zabytkowego,

np. magazynéw, przy catkowitym zakazie lokalizacji nowych
tego typu obiektow;

2) ustala sie, ze dziatania zwigzane z obiektami wpisanymi
do ewidencji zabytkéw nieobjetych strefami K1 i K2

oraz wpisanych do ewidencji zabytkéw ruchomych powinny
zmierza¢ do ich zachowania oraz ochrony

zabytkowej formy, odtworzenia lub odnowienia ich wygladu z
zastrzezeniem pkt 3 i 4;

3) w przypadku wpisania nowych obiektébw do gminnej
ewidencji zabytkow obowigzuje ich ochrona na zasadzie

§ 1M ust. 2 pkt1,2i5;

4) w przypadku skreslenia obiektow z gminnej ewidencji
zabytkow przestajg obowigzywaé zapisy § 11 ust.

1i2;

5) rozbudowa i przebudowa obiektéw ujetych w ewidenc;ji,
dotyczaca zmiany ich gabarytéw, geometrii i pokrycia dachu,
zmian w elewacji i wszelkich zmian wygladu zewnetrznego
tych obiektéw winna odbywac

sie z uwzglednieniem wymogoéw przepiséw odrebnych z
zakresu ochrony zabytkéw i prawa budowlanego.

3. Na obszarze stanowisk archeologicznych , ktérych zasieg
zostat okreslony, na rysunku planu, wszelkie dziatania
inwestycyjne, wymagajgce prowadzenia robo6t ziemnych w
zasiegu stanowiska archeologicznego, musza by¢ zgodne z
przepisami odrebnymi.

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw lub
obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

nie dotyczy

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

§ 15 MPZP:

Ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury komunikacyjnej:

1) ukfad podstawowy stanowig drogi publiczne:

a) autostrada A4 KDA (Jedrzychowice — Korczowa) — od
granicy planu z kierunku zachodniego do wezta

z drogg ekspresowg ,Balice I, a nastepnie w kierunku
potudniowym,

b) publiczna droga ekspresowa KDS (Warszawa — Krakéw) —
w kierunku pétnocno-wschodnim od wezta

autostrady A4 ,Balice I” do wezta z drogg krajowg nr
7,Radzikowskiego — droga ekspresowa S7”,

c) publiczna droga gtéwna ruchu przyspieszonego KDGP
(Zukowo — Chyzne) — na odcinku od wezta

z drogg ekspresowg S7 ,Radzikowskiego” w kierunku
wschodnim (w czesci poza planem) — droga krajowa

nr7,
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d) publiczna droga gtéwna KDG (Zabierzéw — Balice —
Kryspinéw) — na kierunku pétnoc-potudnie — droga
wojewodzka nr 774,

e) publiczna droga zbiorcza KDZ (Balice — Burow —
Kochanéw) — droga powiatowa nr 2120 K (18101),

f) publiczna droga zbiorcza KDZ (Mydiniki — Balice —
Brzoskwinia — Krzeszowice) — droga powiatowa

nr2121 K (18102);

2) uktad uzupetniajgcy stanowia:

a) publiczne drogi lokalne oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1KDL - 2KDL, 4KDL - 6KDL —

stanowigce  powigzania pomiedzy drogami  ukfadu
podstawowego: zbiorczymi oraz gtéwnymi i pomiedzy
sotectwami w gminie, stanowigce uktad rozprowadzajgcy
ruch w poszczegdlnych sotectwach, zapewniajgce
bezposrednig obstuge komunikacyjng nieruchomosci,

b) publiczne drogi dojazdowe oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1KDD - 16KDD, 18KDD -

22KDD, 26KDD - 68KDD przy zachowaniu istniejgcych
przebiegbéw z uzupetnieniem nowymi odcinkami;

stanowigce powigzania pomiedzy drogami pozostatego
ukfadu, zapewniajgce bezposrednig obstuge

komunikacyjng nieruchomosci,

c) drogi wewnetrzne , bedace niepublicznymi drogami
dojazdowymi, oznaczone na rysunku planu

symbolami KDW przy zachowaniu istniejgcych przebiegow z
uzupetnieniem nowymi odcinkami;

stanowigce bezposrednig obstuge komunikacyjng
nieruchomosci,

d) droga gminna w sotectwie Szczyglice (z kontynuacjg poza
obszarem planu — w kierunku tzw. Wielkich Pol

w Zabierzowie), z wigczeniem jej do drogi wojewddzkiej nr
774 (z symbolem KDG na rysunku planu),

ktérej przebieg zaznaczono linig przerywang jako
informacyjny element planu; przebieg faktyczny zostanie
ustalony w decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej;

3) uzupetniajgce uktad potgczen wewnetrznych w terenach o
okreslonym przeznaczeniu niewydzielone na

rysunku planu drogi dojazdowe i wewnetrzne, niebedgce
drogami publicznymi, dojazdy i dojscia — do

zaprojektowania na etapie zagospodarowania terenéw
wedtug ustalen planu;

4) miejsca przytgczen do podstawowego zewnetrznego
uktadu drogowego dla terenéw o ustalonych funkcjach,

a objetych planem:

a) w kierunku potnocnym — potgczenie odcinka drogi
wojewodzkiej 774 KDG z drogg krajowg nr 79

(poza obszarem planu),

b) w kierunku wschodnim — potaczenie drogi krajowej nr 7
KDGP z ul. Radzikowskiego na terenie Krakowa;

drogi powiatowej 2121K KDZ z ul. Balickg na terenie
Krakowa,

c) w kierunku potudniowym — potgczenie odcinka drogi
wojewodzkiej 774 KDG z drogg wojewddzka nr 780

w miejscowosci Kryspindw (poza obszarem planu),

d) w kierunku zachodnim potgczenie drogi powiatowej 2121K
KDZ z drogg krajowa nr 79 w miejscowosci

Krzeszowice (poza obszarem planu),

e) w kierunku potnocno-zachodnim potgczenie drogi
powiatowej 2120K KDZ z drogg krajowg nr 79

w miejscowo$ci Kochanéw (poza obszarem planu),

f) potaczenia z drogami wysokich klas tj. autostradg A4 oraz
ekspresowg S7 realizowane jest na wezle

.Radzikowskiego” oraz wezle ,Balice 1I” (obydwa poza
obszarem planu), zapewniajacymi potgczenia

w kierunku zachodnim (Katowice), poétnocno-zachodnim
(Olkusz) oraz potudniowym i wschodnim

(Rzeszow, Rabka);

5) podstawowe elementy i zasady obstugi obszaru planu
komunikacjg zbiorows :
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a) podstawowg obstuge obszaru objetego planem stanowi¢
bedzie komunikacja autobusowa; linie autobusowe
prowadzone bedg istniejgcymi i projektowanymi ulicami
uktadu podstawowego oraz uzupetniajgcego.

Komunikacje autobusowg realizujg na mocy porozumien
miedzygminnych, regularne linie MPK oraz inne

firmy przewozowe. Ponadto, uzupetnienie oferty przewozowej
stanowi¢ mogga linie autobusowe

i mikrobusowe prywatnych przewoznikow;

b) dodatkowag obstuge obszaru planu petni komunikacja
kolejowa wykorzystujgca istniejgcg linie kolejowg

Krakéw — Katowice wraz z dwoma przystankami Krakow —
MydIniki oraz Krakéw Business Park. Ponadto

do obstugi komunikacjg kolejowg witgcza sie projektowang
linie kolejowa Krakéw Mydiniki — Krakow

Balice (poza obszarem planu) z nowym przystankiem (w
obrebie planu) na terenie Miedzynarodowego

Portu Lotniczego Krakéw — Balice. Powyzsze linie winny by¢
wigczone w system Szybkiej Kolei

Aglomeracyjnej SKA;

6) w zakresie okreslenia minimalnych wskaznikow
parkingowych jako podstawowe zasady ustala sie, ze

miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ w terenie inwestyc;ji
oraz, ze ilo$¢ miejsc parkingowych nalezy

obliczy¢ w projekcie budowlanym wedtug faktycznych potrzeb
i wymogéw wynikajgcych z rodzaju

inwestyciji, jej wielkosci i programu uzytkowo-funkcjonalnego,
zaktadanej liczby pracujacych,

uzytkownikow, klientdow, petentdw — przy przyjeciu jako
minimum nastepujgcych wskaznikow

parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN — 2
miejsce postojowego lub garazowe na 1 budynek

mieszkalny jednorodzinny,

b) dla zabudowy ustugowej — 25 miejsc postojowych na 1000
m2 powierzchni uzytkowej budynku lub 25

miejsc na 100 zatrudnionych,

c) w odniesieniu do miejsc parkingowych dla samochodéw
cigzarowych nie ustala sie¢ minimalnego

wskaznika miejsc parkingowych — iloS¢ miejsc i ich
powierzchnie nalezy dostosowac do programu
funkcjonalno-uzytkowego inwestycji, obowigzuje zachowanie
zasady lokalizacji parkingéw w terenie

inwestycji;

7) w obszarze objetym planem wskazano, jako element
informacyjny przebieg tras rowerowych i szlaku
dydaktycznego zgodnie z rysunkiem planu;

8) trasy rowerowe nalezy prowadzi¢ jako wyodrebnione
Sciezki rowerowe wg przepiséw odrebnych; w obszarze

planu dopuszcza sie prowadzenie innych dodatkowych tras
rowerowych w formie wydzielonych $ciezek

rowerowych lub bez wprowadzenia segregacji uzytkownikéw
ruchu w przekroju poprzecznym, w odniesieniu

do ulic lokalnych KDL i dojazdowych KDD;

9) w pasach drogowych istniejgcych i projektowanych drég
nalezy uzupetnia¢ i lokalizowac zielen urzgdzong
zmniejszajgcg wptyw terendw komunikacyjnych na tereny
sgsiednie;

10) realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania,
uzytkowania i utrzymania terenéw komunikacji

kotowej, transportu publicznego, parkingdw i komunikaciji
pieszej wymaga uwzglednienia potrzeb oséb
niepetnosprawnych — zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) tereny komunikacji, w miejscach przeciecia z
wydzielonymi na rysunku planu terenami wod
powierzchniowych $rédlgdowych oznaczonych symbolem
WS oraz ciekami niewydzielonymi na rysunku

planu, nie mogg naruszac ich integralnosci i ciggtosci;

12) dla istniejgcych budynkéw w liniach rozgraniczajgcych
drég obowigzuje zakaz rozbudowy, przebudowy,

nadbudowy i remontu oraz zmiany sposobu uzytkowania;




13) dopuszcza sie utrzymanie budynkéw znajdujgcych sie
czesciowo w liniach rozgraniczajgcych drég na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

§ 16 MPZP:

1. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru objetego planem, w
tym zasady przebudowy, rozbudowy i budowy
poszczegdélnych systemoéw infrastruktury technicznej — w
dostosowaniu do potrzeb poszczegdlnych rodzajow
przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego terenéow.
2. Jako generalne zasady obowigzujgce w catym obszarze
opracowania ustala sie:

1) utrzymanie istniejgcych sieci, urzadzen i obiektéw
infrastruktury technicznej, z mozliwoscig ich rozbudowy

i przebudowy, w tym zmiany trasy lub lokalizacj;

2) dopuszczenie prowadzenia nowych sieci infrastruktury
technicznej oraz lokalizowania obiektow i urzadzen

w  obrebie linii  rozgraniczajgcych istniejgcych i
projektowanych drég, ulic, doj$¢ pieszych i pieszo-jezdnych
przy zachowaniu przepiséw odrebnych; dopuszcza sie inny
przebieg sieci infrastruktury technicznej pod

warunkiem, ze nie bedzie to narusza¢ pozostatych ustalen
planu;

3) uscislenie lokalizacji obiektéw i urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej nastepowac bedzie na etapie
wydawania decyzji administracyjnych dla poszczegodlnych
inwestycji;

4) dopuszcza @ sie lokalizowanie i  przebudowe
niewyznaczonych na rysunku planu podziemnych i
naziemnych

urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, niezbednych dla
realizacji inwestycji zlokalizowanych na obszarze

objetym planem;

5) w zakresie odlegtosci hydrantéw zewnetrznych
przeciwpozarowych od budynkéw obowigzujg przepisy
odrebne w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drdg przeciwpozarowych;

6) dopuszcza sie mozliwosé podigczenia sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej poza obszarem opracowania,

m.in. na zasadach uméw i porozumien pomigdzy gminami.

3. Szczegodtowe rozwigzania w zakresie lokalizacji urzadzen i
obiektow oraz przebiegu sieci poszczegdinych

elementéw infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 17
- § 22 bedg przedmiotem projektow

zagospodarowania terenu  wykonywanych na etapie
projektowania inwestycyjnego w oparciu o warunki
techniczne okreslone zgodnie z przepisami odrebnymi.

§17

1. Ustala sie nastgpujgce zasady przebudowy, rozbudowy i
budowy systemu zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wode zapewniane bedzie przez istniejace,
rozbudowywane i nowe sieci wodociggowe oraz

ujecia indywidualne;

2) utrzymuje sig i zachowuje istniejgcy sposob zaopatrzenia
w wode i funkcjonujgcy system wodociggu

komunalnego zasilanego z uje¢ wodnych na terenie Balic i
Rzaski jak réwniez w oparciu o dosyt wody z sieci
wodociggowej miasta Krakowa. Utrzymuje sie i zachowuje
mozliwos¢ dalszego korzystania

z eksploatowanych obecnie indywidualnych uje¢ wody
(Instytut Zootechniki, Jednostka Wojskowa, Port

Lotniczy);

3) zapewnia sie mozliwos¢ rozbudowy i modernizacji
funkcjonujgcego systemu zaopatrzenia w wode dla

pokrycia potrzeb i dla zabezpieczenia przeciwpozarowego
zgodnie z przepisami odrebnymi i polskimi

normami.

4) dla obszaréw nowego zainwestowania kubaturowego
ustala sie koniecznosc¢ rozbudowy lub budowy sieci
wodociggowych zwigzanych z systemem zaopatrzenia w
wode;

5) dopuszcza sie lokalizacje nowych sieci w obrebie linii
rozgraniczajgcych istniejgcych i projektowanych drog
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i ulic zgodnie z przepisami odrebnymi i w terenach, gdzie ich
lokalizacja nie bedzie narusza¢ ustalen planu;

6) dopuszcza sie mozliwos¢ potaczenia istniejgcych
systemow wodociggowych w celu poprawy warunkéw
zaopatrzenia w wode oraz zapewnienia niezawodnosSci
dostawy wody dla odbiorcow;

7) stosownie do wzrastajgcego zapotrzebowania na wode
przewiduje sie mozliwos$c realizacji dodatkowych ujec

wody w oparciu o zasoby wod podziemnych.

2. Szczegotowe rozwigzania bedg przedmiotem projektow
zagospodarowania terenu wykonywanych na etapie
projektowania inwestycyjnego w oparciu o warunki
techniczne okreslone zgodnie z przepisami odrebnymi.

§18

Ustala sie nastgpujgce zasady przebudowy, rozbudowy i
budowy systemu odprowadzenia sciekow

sanitarnych i wéd opadowych:

1) istniejgce i projektowane zainwestowanie nalezy podigczy¢
do zbiorczego systemu kanalizacji; do czasu

realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzanie
nieczystosci ciektych do szczelnych zbiornikow

wybieralnych (szamb), z obowigzkiem podtgczenia obiektow
do kanalizacji bezposrednio po jej realizacji;

2) obowigzuje zakaz:

a) wprowadzania nieoczyszczonych Sciekow
komunalno-bytowych powstajgcych w budynkach
mieszkalnych,

gospodarczych i urzadzeniach przemystowych do wod i
gruntu, a rolnicze ich wykorzystanie moze by¢

dokonane jedynie zgodnie z warunkami okreslonymi w
ustawie Prawo wodne; ustalenie to nie dotyczy

otwartych kanatéw $ciekowych odprowadzajgcych wody
opadowe z uktadu komunikacyjnego,

b) realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekdw zaréwno z
odprowadzaniem  Sciekbw do gruntu jak i wod
powierzchniowych;

3) wszystkie tereny przeznaczone w planie na cele zabudowy
winny by¢ wyposazone w zbiorczg kanalizacje

sanitarng  realizowang z uwzglednieniem wymogow
obowigzujacych w strefie ochrony posredniej ujecia wody
powierzchniowej z rzeki Rudawy;

a) nakazuje sie podczyszczanie wéd opadowych z terenéw
utwardzonych (parkingi, place postojowe oraz

tereny ustug, produkcji) przed wprowadzeniem ich do wod
powierzchniowych lub gruntu dla obszaru

objetego rozdzielczym systemem kanalizacji,

b) utrzymuje sie i zachowuje (z mozliwoscig rozbudowy)
funkcjonujacy system kanalizacji obszaru

opracowania planu opartego na odprowadzeniu $ciekéw do:

- kanalizacji miejskiej miasta Krakowa,

- oczyszczalni w Balicach;

4) dopuszcza sie  zlokalizowanie  nowych  sieci
kanalizacyjnych oraz urzadzen i obiektow (pompownie,
punkty zlewne) w liniach rozgraniczajgcych istniejgcych i
projektowanych drég i ulic oraz w terenach, ktérych
przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne okreslono w
rozdziale Ill niniejszej uchwaty, nie naruszajgc pozostatych
ustalen planu;

5) w obrebie linii rozgraniczajagcych drég i ulic nalezy w
rozwigzaniach  projektowych  przewidzie¢  stosowanie
kanalizacji opadowe;j, zakonczonej urzgdzeniami
zapewniajgcymi wtasciwe podczyszczanie odprowadzanych
wod, z uwzglednieniem zapiséw § 10 pkt 12 lit. b;

6) wprowadzanie $ciekow do woéd lub do ziemi powinno
odbywac sie zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dopuszcza sie mozliwo$¢ odprowadzania wod opadowych
i wprowadzania ich do odbiornikéw lub do gruntu

poza obszarem opracowania, m.in. na zasadach umow i
porozumien pomiedzy gminami.

§19

Ustala sie¢ nastepujgce zasady przebudowy, rozbudowy i
budowy systemu zaopatrzenia w gaz:
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1) utrzymuje sie i zachowuje w eksploatacji gazociggi
wysokiego ci$nienia:

a) @ 250 CN 6,3 MPa Korabniki — Zabierzéw,

b) @ 250 CN 2,5 MPa Zabierzéw — Wola Filipowska,

c) @ 80 CN 6,3 MPa do stacji redukcyjno-pomiarowej w
Balicach;

2) dla gazociggdw wysokiego cisnienia, o ktérych mowa w
pkt 1, obowigzujg strefy ochronne wg przepiséw

odrebnych, oznaczone na rysunku planu, ktére wynosza:

a) dla gazociggu ¥ 250 mm - 15,0 m do budynkéw
uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego, 15,0

m od rzutu budynkéw mieszkalnych  zabudowy
jednorodzinnej, 15,0 m od rzutu budynkéw

niemieszkalnych,

b) dla gazociggu @ 100 mm, & 80 mm — 15,0 m od granicy
terenu do budynkow uzytecznosci publicznej

i zamieszkania zbiorowego, 15,0 m od rzutu budynkow
mieszkalnych zabudowy jednorodzinnej i od rzutu

budynkéw wolnostojacych niemieszkalnych;

3) utrzymuje sie i zachowuje istniejgce stacje
redukcyjno-pomiarowe | stopnia Zabierzéw i Balice zgodnie

z przepisami odrebnymi w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac sieci gazowe;

4) zachowuje sie odlegtosci nowych drég od gazociggdw
wysokiego ci$nienia — zgodnie z ustawg o drogach
publicznych, nie mniejsze niz:

- 30,0 m od autostrady,

- 20,0 m od drogi ekspresowe;j,

- 10,0 m od drogi krajowej,

- 8,0 m od drég wojewddzkiej i powiatowej,

- 6,0 m od drogi gminnej;

5) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe sieci gazowej
wysokiego cisnienia dostosowanej do projektowanego
zagospodarowania terenu oraz zmiang obowigzujgcych stref
ochronnych, o ktérych mowa w pkt 2 i 4,

wynikajgcych z zastosowanych technologii budowy sieci
gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi (strefa
kontrolowana);

6) obowigzuje zakaz sadzenia drzew i krzewdw w odlegtosci
mniejszej niz 5,0 m od zewnetrznej Scianki

gazociggu wysokiego cidnienia;

7) zachowuje sie istniejgacy i funkcjonujacy w granicach
obszaru opracowania planu system zaopatrzenia w gaz
przyjmujac, ze bedzie on rozbudowywany dla zapewnienia
dostawy gazu na cele komunalne, grzewcze

i technologiczne do wszystkich potencjalnych odbiorcéw;

8) dopuszcza sie lokalizowanie nowych sieci rozbiorczych w
obrebie linii rozgraniczajgcych drog i ulic i na

terenach istniejgcego i projektowanego zainwestowania, pod
warunkiem, ze nie bedg one naruszac innych

ustalen planu oraz pod warunkiem zgodnosci z przepisami
odrebnymi;

9) zachowuje sie jako wiodgca metode — dystrybucje gazu
technika sredniego ci$nienia; w przypadkach, gdy

pobory gazu bedg wieksze niz 60,0 m3 /h stosowac nalezy —
u poszczegdlnych odbiorcéw — lokalne stacje redukcyjne I
stopnia lub punkty redukcyjne. Nowoprojektowane stacje
redukcyjne |l stopnia i punkty redukcyjne gazu o parametrach
technicznych okreslonych w przepisach rozporzadzenia
Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci
gazowe (Dz. U. Nr

97), moga byc¢ lokalizowane przy scianach budynkéw lub w
ich pomieszczeniach technicznych nie powodujgc

kolizji z istniejgcym i projektowanym zagospodarowaniem;
10) uwzglednia sie przepisy odrebne dotyczace stref
ochronnych dla gazociggdw rozbiorczych istniejgcych

i stref kontrolowanych dla gazociggéw rozbiorczych
projektowanych w zakresie odlegtosci przy lokalizowaniu
nowych obiektdw w stosunku do sieci gazowych

§ 20
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1. Ustala sie nastepujgce zasady przebudowy, rozbudowy i
budowy systemu zaopatrzenia w energie

elektryczng:

1) zachowuje sie i utrzymuje pracujacy system energetyczny
oparty na zasilaniu ze stacji 110/15 kV

LZabierzow”;

2) zapewnienia sie mozliwosé lokalizacji nowych stacji
transformatorowych SN/nN i linii zasilajgcych SN

w obszarach, ktérych przeznaczenie podstawowe i
dopuszczalne okreslono w rozdziale lll niniejszej

uchwaty;

3) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania nowych sieci w
obrebie linii rozgraniczajgcych drog, ulic i na

terenach istniejgcego i projektowanego zainwestowania, pod
warunkiem, ze nie bedg one naruszac¢ innych

ustalen planu oraz przy zachowaniu warunkéw wynikajgcych
z przepiséw odrebnych;

4) uscislanie lokalizacji nowych stacji SN/nN, linii SN i nN
nastepowacé bedzie w fazie opracowania

dokumentacji projektowej i postepowania w sprawie
pozwolenia na budowe;
5) strefy $redniego i niskiego napiecia nie zostaty

wyznaczone graficznie na rysunku planu; warunki techniczne
zostang okreslone na etapie opracowania dokumentacji
projektowej;

6) przy projektowaniu zagospodarowania poszczegodlnych
dziatek nalezy uwzglednic istniejgce linie

elektroenergetyczne wraz z ich strefami okreslonymi w
przepisach odrebnych.

2. Szczegotowe rozwigzania bedg przedmiotem projektow
zagospodarowania terenu wykonywanych na etapie
projektowania inwestycyjnego w oparciu o warunki
techniczne okreslone zgodnie z przepisami odrebnymi.

§21

Ustala sie nastgpujgce zasady przebudowy, rozbudowy i
budowy systemu zaopatrzenia w ciepto:

1) utrzymuje sie obecny system zaopatrzenia w ciepto
odbiorcéw indywidualnych w oparciu o dotychczasowe

zrodta ciepta, z zaleceniem uzycia, dla ogrzewania nowych
obiektoéw oraz przy przebudowie i rozbudowie

obiektéw istniejgcych takich Zrédet jak energia elektryczna,
gaz ziemny, lekki olej opatowy lub alternatywne

zrédta  energii  (energia stoneczna) oraz inne paliwa
ekologiczne.

2) w dziataniach inwestycyjnych nalezy uwzgledni¢:

a) podjecie dziatan racjonalizujgcych zuzycie energii ciepinej
poprzez poszczegdlnych odbiorcow,

b) wdrozenie nowych technologii zmierzajgcych do redukgcji
zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego.

§ 22

Ustala sie nastepujgce zasady przebudowy, rozbudowy i
budowy systemu telekomunikacyjnego:

1) utrzymuje sie przebieg istniejgcych sieci i lokalizacje
urzadzen telekomunikacyjnych;

2) nowe sieci nalezy prowadzi¢ wytgcznie jako doziemne i
uktada¢ w obrebie linii rozgraniczajgcych drég i ulic

(poza pasem drogowym) i na terenach istniejgcego i
projektowanego zainwestowania, pod warunkiem, ze nie
beda one narusza¢ innych ustalen planu oraz przy
zachowaniu warunkéw wynikajgcych z przepiséw

odrebnych; w uzasadnionych, przypadkach dopuszcza sig ich
lokalizacje w prasie drogowym zgodnie

z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych;

3) zapewnia sig, z zastrzezeniem pkt 4 mozliwos$¢ lokalizacji
sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury

telekomunikacyjnej stanowiagcej inwestycje celu publicznego
z zakresu fgcznosci publicznej, w tym telefonii
bezprzewodowej, w miejscach niepowodujgcych naruszenia
ustalen planu z uwzglednieniem wymogdéw

wynikajgcych z przepiséw odrebnych z zakresu wspierania
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;
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w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
dopuszcza sig tylko infrastrukture telekomunikacyjng

0 nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu tych przepiséw;
uscislenie lokalizacji urzadzen nastepowac

bedzie w fazie projektowania inwestycyjnego; lokalizacja
infrastruktury nie moze powodowacé naruszenia

przepisow odrebnych, zwtaszcza w zakresie ograniczen
wysokosci obiektéw wynikajacych z przepiséw Prawa
lotniczego, rezerwatu przyrody i uzytkdw ekologicznych,
ochrony punktéw i ciggéw widokowych,

o okres$lonych na rysunku planu;

4) zakazuje sie lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej
takich jak wieze, maszty, na ktérych instalowane

sg anteny nadawcze, w obszarach, w ktoérych taki zakaz
wynika z przepiséw odrebnych t.j.:

- w obszarze rezerwatu ,Skata Kmity”,

- w obszarze uzytkéw ekologicznych: ,Uroczysko w Rzasce” i
,Uroczysko Podgotogorze”,

- w pasie 100 m od linii brzegéw rzeki Rudawy i zbiornikéw
wodnych, wyznaczonym zgodnie

z rozporzgdzeniem Wojewody Matopolskiego z dnia 17
pazdziernika 2006 r. w sprawie Tenczynskiego Parku
Krajobrazowego;

5) jako preferowane dla lokalizacji masztéw na obszarze
objetym planem wskazuje sie przede wszystkim tereny
ustugowe 2U, 3U, 4U, 8U, 10U - 15U, 17U, 20U, 21U, 23U -
25U, 29U, 40U, 41U.

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujgcych sie w odlegtosci do 100 m
od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym*

Przeznaczenie terenu

1. Od Pétnocnego zachodu — 1MN/UPC - teren
mieszkaniowo-ustugowy, 7.ZL - teren laséw (MPZP Gminy
Wielka wie$ nr XXXVI11/178/2005)

2. Od Pdétnocnego wschodu — 7.U (5 m,u,h,l) teren
zabudowy ustugowej (MPZP Gminy Wielka wie$ nr
XXXVII/178/2005)

3. Od wschodu - 64 MN teren zabudowy
mieszkaniowej niskiej
4. Od strony zachodniej - 6KDL tereny publicznych

drég lokalnych, za droga teren 63MN teren zabudowy
mieszkaniowej niskiej
5. Od strony potudniowej — 49KDD tereny drog
publicznych dojazdowych, za drogg 65MN teren zabudowy
mieszkaniowej niskiej

Maksymalna intensywnos$c¢
zabudowy

1. MN1 — brak informacji, UC - brak informacji, UP -
brak informacji, 7ZL — nie dotyczy

2. 7U — brak informacji

3. 63-65MN - Obowigzujacy plan nie podaje

intensywnosci  zabudowy.  Okresla  jedynie  wskaznik
dopuszczalnej powierzchni zainwestowania, ktory nie moze
przekroczy¢ 60%

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

1. MN1 — brak informacji, UC - brak informacii,
UP - brak informaciji, 7ZL — nie dotyczy

2. 7U — brak informacji

3. 63-65MN - Obowigzujgcy plan nie podaje

intensywnoséci zabudowy. Okres$la jedynie wskaznik
dopuszczalnej powierzchni zainwestowania, ktéry nie
moze przekroczyé 60%

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

1. MN1 - 20%, UC — 60%, UP — 40%
2. 7U - 40%
3. 63-65MN - Obowigzujacy plan nie podaje

intensywnosci zabudowy. Okresla jedynie wskaznik
dopuszczalnej powierzchni zainwestowania, ktéry nie moze
przekroczy¢ 60%

s 63-65MN - 9m
Maksymalna wysokos¢
zabudowy
Minimalny udziat 1. MN1 —50%, UC — 20%, UP — 30%
procentowy 2. 7U—20%
powierzchni biologicznie 3. 63-65MN — 40%

czynnej

“ W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.
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Minimalna liczba miejsc do
parkowania

MN1 — brak informacji, UC - brak informacji, UP - brak
informaciji, 7ZL — nie dotyczy

7U — brak informacji

63-64MN - 2 miejsca postojowe lub garazowe na 1
budynek mieszkalny jednorodzinny

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestyciji celu publicznego
dla terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

nie dotyczy

nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

nie dotyczy

forma architektoniczna

nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

nie dotyczy

intensywnosc¢
wykorzystania terenu

nie dotyczy

warunki ochrony
$rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

nie dotyczy

wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego

na obszarach
szczegoblnego zagrozenia
powodzig

nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

nie dotyczy

wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw lub
obiektéow podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepisow

odrebnych

nie dotyczy

warunki i szczegotowe
zasady obstugi
w zakresie komunikacji

nie dotyczy

warunki i szczegotowe
zasady obstugi

w zakresie infrastruktury
technicznej

nie dotyczy

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

nie dotyczy

nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

nie dotyczy

wysokos¢ zabudowy

nie dotyczy
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Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z obowigzujgcymi planami miejscowego
zagospodarowania przestrzennego

zennego-obejmujacy-wschodni-obszar-solectwa-rzaska-w-zakresi
e.html

https://zabierzow.org.pl/311-miejscowy-plan-zagospodarowania-pr
zestrzennego-solectw-balice-rzaska-szczyglice.html

arowania-przestrzennego-solectw-balice-rzaska-szczyglice.html

zestrzennego-obszaru-otulina-rezerwatu-przyrody-skala-kmity.htm
|

zestrzennego-w-zakresie-fragmentu-centrum-solectwa-rzaska.htm
I
http://www.zabierzow.org.pl/miejscowy-plan-zagospodarowania-pr
zestrzennego-obszaru-rzaska-plebanki-las

zennego-dla-solectw-kochanow-i-zabierzow-w-gminie-zabierzow-p

zennego-dla-dzialek-nr-14107-14103-14102-14106-14111-w-zabie
r

Plan Miejscowy Gminy Wielka Wie$ (tekst jednolity):

https://rastry.gison.pl/mpzp-public/wielkawies/uchwaly/materia%C
5%82%20pomocniczy%20tekst%20jednolity.pdf

decyzjach o warunkach

zabudowy i

zagospodarowania terenu

Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu
na analizowanym obszarze w zwigzku z wejsciem w zycie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
zostaly wygaszone.

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Regionalna dyrekcja laséw panstwowych poinformowata
w pismie z dnia 29.12.2025, ze nie wydawata takiej decyzji
na wskazanym obszarze.

Wg pisma Starosty Krakowskiego z dnia
30.12.2025,Starosta Krakowski jest organem wiasciwym do
wydawania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
jedynie w przypadku scalania, wymiany lub podziatu
gruntow. Starosta Krakowski nie wydat decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach dotyczacej scalania,
wymiany lub podziatu gruntéw na wskazanym we wniosku
obszarze.

Wg pisma Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska z dnia
8.01.2026, Regionalny dyrektor ochrony s$rodowiska jest
organem wiasciwym do wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach jedynie dla przedsiewzig¢, ktore zostaty
okreslone w art. 75 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale

spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112).
Dla terenu objetego wnioskiem, Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Krakowie nie wydawat decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach.

uchwatach o obszarach

ograniczonego
uzytkowania

Wg pisma Starosty Krakowskiego z dnia 30.12.2025,
informacja o uchwatach ws. utworzenia obszaru
ograniczonego

uzytkowania nie podlega udostepnieniu w trybie ustawy
o dostepie do informacji publicznej (zob. Wyrok Naczelnego
Sadu Administracyjnego (do 2003.12.31) w Warszawie z
dnia

19 grudnia 2002 r. Il SA 3301/02).

Wg pisma Matopolskiego Urzedu Wojewddzkiego w
Krakowie z dnia 30.12.2025, dla_terenu wskazanego we

5
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Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji
komunalnych, takich jak: oczyszczalnie éciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.


https://zabierzow.org.pl/miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-obejmujacy-wschodni-obszar-solectwa-rzaska-w-zakresie.html
https://zabierzow.org.pl/miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-obejmujacy-wschodni-obszar-solectwa-rzaska-w-zakresie.html
https://zabierzow.org.pl/miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-obejmujacy-wschodni-obszar-solectwa-rzaska-w-zakresie.html
https://zabierzow.org.pl/311-miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-solectw-balice-rzaska-szczyglice.html
https://zabierzow.org.pl/311-miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-solectw-balice-rzaska-szczyglice.html
https://zabierzow.org.pl/312-zmiana-miejscowego-planu-zagospodarowania-przestrzennego-solectw-balice-rzaska-szczyglice.html
https://zabierzow.org.pl/312-zmiana-miejscowego-planu-zagospodarowania-przestrzennego-solectw-balice-rzaska-szczyglice.html
https://zabierzow.org.pl/313-miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-obszaru-otulina-rezerwatu-przyrody-skala-kmity.html
https://zabierzow.org.pl/313-miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-obszaru-otulina-rezerwatu-przyrody-skala-kmity.html
https://zabierzow.org.pl/313-miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-obszaru-otulina-rezerwatu-przyrody-skala-kmity.html
https://zabierzow.org.pl/miejscowego-planu-zagospodarowania-przestrzennego-w-zakresie-fragmentu-centrum-solectwa-rzaska.html
https://zabierzow.org.pl/miejscowego-planu-zagospodarowania-przestrzennego-w-zakresie-fragmentu-centrum-solectwa-rzaska.html
https://zabierzow.org.pl/miejscowego-planu-zagospodarowania-przestrzennego-w-zakresie-fragmentu-centrum-solectwa-rzaska.html
http://www.zabierzow.org.pl/miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-obszaru-rzaska-plebanki-las
http://www.zabierzow.org.pl/miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-obszaru-rzaska-plebanki-las
https://zabierzow.org.pl/miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-dla-solectw-kochanow-i-zabierzow-w-gminie-zabierzow-p
https://zabierzow.org.pl/miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-dla-solectw-kochanow-i-zabierzow-w-gminie-zabierzow-p
https://zabierzow.org.pl/miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-dla-dzialek-nr-14107-14103-14102-14106-14111-w-zabier
https://zabierzow.org.pl/miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-dla-dzialek-nr-14107-14103-14102-14106-14111-w-zabier
https://zabierzow.org.pl/miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-dla-dzialek-nr-14107-14103-14102-14106-14111-w-zabier
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/wielkawies/uchwaly/materia%C5%82%20pomocniczy%20tekst%20jednolity.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/wielkawies/uchwaly/materia%C5%82%20pomocniczy%20tekst%20jednolity.pdf

whniosku Wojewoda Matopolski nie wydat decyzji
pozostajgcych w kompetencii tut. Organu.

miejscowych planach Brak

odbudowy

A Brak
mapach zagrozenia

powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce mie¢
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

1. decyzja Nr 9.2024 z dnia 18 kwietnia 2024 r. o zezwoleniu
na realizacje inwestycji drogowej,dla przedsiewziecia pn.:
,Rozbudowa drogi gminnej nr 601697K w Rzasce,
obejmujgca rozbudowe ulicy Suchej na odcinku od
istniejgcej nawierzchni asfaltowej ul. Potkole do ul. Suchej w
Rzasce w zakresie:

* budowy jezdni ul. Suchej (droga gmina klasa:
dojazdowa) na odcinku od istniejgcej nawierzchni asfaltowej
na ul. Pétkole do ul. Suchej (droga gminna Nr: 601697K,
klasa: lokalna) z nawierzchni z betonu asfaltowego na dt.
198 m, szer. od 5,0m do 6,0m (KR2),

* budowa pobocza
» budowa oraz przebudowa chodnikéw z kostki betonowej
brukowej bezfazowej,
» przebudowa zjazdéw z kostki betonowej brukowej
bezfazowej,
* rozbiodrka i budowa kanalizacji deszczowe;j,

« rozbiorki i budowa wylotu kanalizacji deszczowej do
rowu przydroznego wraz z umocnieniem dna i skarp rowu
betonowymi ptytami azurowymi;

* rozbiorka i budowa sieci gazowej,

» rozbudowa sieci wodociggowej o hydrant nadziemny

przeciwpozarowy,

» budowa oswietlenia ulicznego,

* rozbiodrka i budowa sieci teletechnicznej,

* rozbidrka istniejacych ogrodzen,

+ zabezpieczenie sieci uzbrojenia infrastruktury

technicznej,

« usuniecie drzew i krzewow kolidujgcych z inwestycjg”.
na dziatkach ewidencyjnych nr:
17 (17/1, 17/2, 17/3), 18 (18/1, 18/2), 19 (19/1, 19/2), 20/1
(20/7, 20/8), 22/22 (22/60, 22/61), 22/37 (22/66, 22/67),
22/27 (22162, 22/63), 22/36 (22/64, 22/65), 22/44 (22/68,
22/69), 14/43 (14/69, 14/70), 14/42 (14/67, 14/68), 14/63
(14/73, 14/74), 14/50 (14/71, 14/72), 14/64, 14/51 jednostka
ewidencyjna 120616_2 Zabierzéw, obreb 0018 Rzaska,
powiat krakowski, wojewodztwo matopolskie.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

Wg pisma Matopolskiego Urzedu Wojewodzkiego w
Krakowie zdnia 30.12.2025, dla terenu wskazanego we
whniosku Wojewoda Matopolski nie wydat decyzji
pozostajgcych w kompetenciji tut. Organu

Wg pisma Urzedu Gminy Wielka Wie$ z dnia 02.02.2026:

1. Planowana jest inwestycja na ul. Zielnej w m. Modlniczka
w postaci budowy chodnika wraz z infrastrukturg — trwa
procedura zezwalajgca na realizacje inwestycji drogowe;j.

2. Planowana jest inwestycja na ul. Zielonej w m.
Modlniczka w postaci budowy fragmentu drogi wraz z
infrastrukturg — trwa

procedura Pozwolenia na Budowe.

Wg pisma Matopolskiego Urzedu Wojewoddzkiego w
Krakowie zdnia 30.12.2025, dla terenu wskazanego we
whniosku Wojewoda Matopolski nie wydat decyzji
pozostajgcych w kompetenciji tut. Organu.

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji linii kolejowej

Wg pisma spotki PKP PLK z dnia 3.02.2026, w ramach
projektu pn. ,Wstepne Studium Wykonalnosci kolejowych
inwestycji infrastrukturalnych w Matopolsce”prowadzone s3




29

analizy dotyczace rozbudowy linii kolejowej nr 133 do uktadu
czterotorowego na odcinku Krakéow Mydlniki — Jaworzno
Szczakowa. Aktualnie w ramach przedmiotowego projektu
opracowywane sg koncepcyjne ukfady torowe wynikajgce z
przyjetej optymalnej koncepcji rozwoju.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Wg pisma Matopolskiego Urzedu Wojewddzkiego w
Krakowie z dnia 30.12.2025, dla terenu wskazanego we
whniosku Wojewoda Matopolski nie wydat decyzji
pozostajgcych w kompetenciji tut. Organu.

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Wg pisma Matopolskiego Urzedu Wojewoddzkiego w
Krakowie zdnia 30.12.2025, dla terenu wskazanego we
whniosku Wojewoda Matopolski nie wydat decyzji
pozostajgcych w kompetenciji tut. Organu.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Wg pisma Matopolskiego Urzedu Wojewddzkiego w
Krakowie z dnia 30.12.2025, dla terenu wskazanego we
whniosku Wojewoda Matopolski nie wydat decyzji
pozostajgcych w kompetenc;ji tut. Organu.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Wg pisma Matopolskiego Urzedu Wojewodzkiego w
Krakowie z dnia 30.12.2025, dla terenu wskazanego we
whniosku Wojewoda Matopolski nie wydat decyzji
pozostajgcych w kompetenciji tut. Organu.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowe;j

Wg pisma Matopolskiego Urzedu Wojewddzkiego w
Krakowie zdnia 30.12.2025, dla terenu wskazanego we
whniosku Wojewoda Matopolski nie wydat decyzji
pozostajgcych w kompetenciji tut. Organu.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Wedtug przyjetego 22.04.2021 Strategiczne Studium
Lokalizacyjne Inwestycji Centralnego Portu
Komunikacyjnego (SSL), dziatka znajduje sie w ciggu nr 7
atlasu map korytarza kolejowego i znajduje sie poza
terenami chronionymi. Na obecnym etapie nie wydano
decyzji administracyjnych w tej kwestii. Caty SSL dostepny
jest pod adresem https://portpolska.pl/pl/inwestycja/ssl|

Wg pisma Matopolskiego Urzedu Wojewodzkiego w
Krakowie z dnia 30.12.2025, dla terenu wskazanego we
whniosku Wojewoda Matopolski nie wydat decyzji
pozostajgcych w kompetenciji tut. Organu.

Wg pisma Port Polska z dnia 13.01.2026, zgodnie z
opublikowanym 9 stycznia 2025 r. ,Programem
inwestycyjnym Centralny Port Komunikacyjny. Etap Il
2024-2032" (M.P. poz. 29), w perspektywie Programu
Spodtka Centralny Port Komunikacyjny realizujgca program
inwestycyjny Port Polska w pierwszej kolejnosci koncentruje
swoje dziatania na przygotowaniu oraz realizacji robot
budowlanych na linii ,Y” Warszawa - CPK - todz —
Wroctaw/Poznan. Kolejng istotng inwestycjg jest potgczenie
Katowic z czeskg Ostrawg, w ramach ktérej prowadzone sg
zaawansowane prace przygotowawcze objete
wspoéffinansowaniem z funduszy UE. W odniesieniu do
pozostatych  odcinkéw linii  kolejowych  dotychczas
planowanych do budowy informuje, ze ich realizacja jest
przedmiotem analiz w ramach trwajgcego obecnie projektu
pn. Zintegrowana Sie¢ Kolejowa (ZSK). Projekt ten
realizowany jest przez Spotke na zlecenie Ministerstwa
Infrastruktury wraz z PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. (PKP
PLK) oraz Instytutem Rozwoju Miast i Regionéw. Celem
ZSK jest okreSlenie kierunku przysztych dziatan
inwestycyjnych  Spétki i PKP PLK w zakresie
migdzyregionalnej sieci kolejowej — po zakorczeniu obecnie
realizowanego

Programu Wieloletniego CPK 2024-2032 oraz Krajowego
Programu Kolejowego do 2030 r., stanowigcego podstawe
inwestycji PKP PLK. Prace prowadzone sa przy
wykorzystaniu nowoczesnych metod i narzedzi
analitycznych, tj. miedzygateziowy model przemieszczen,
jak roéwniez przy udziale interesariuszy branzowych i
samorzadowych, a ich zakonczenie planowane jest w | kw.
2026 .

Na obszarze wskazanym we wniosku potencjalnie mogg by¢
realizowane inwestycje prowadzone przez PKP Polskie Linie



https://portpolska.pl/pl/inwestycja/ssl

Kolejowe S.A., dotyczace modernizacji istniejgcej
infrastruktury kolejowej.

Wg pisma Matopolskiego Urzedu Wojewddzkiego w
Krakowie z dnia 30.12.2025, dla terenu wskazanego we
whniosku Wojewoda Matopolski nie wydat decyzji
pozostajgcych w kompetencii tut. Organu

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Wg pisma Matopolskiego Urzedu Wojewoddzkiego w
Krakowie z dnia 30.12.2025, dla terenu wskazanego we
whniosku Wojewoda Matopolski nie wydat decyzji
pozostajgcych w kompetencii tut. Organu

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze

naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe

tak® Rie*

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* Ate*
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tak* nie*

Decyzja - ostateczna i niezaskarzona decyzja numer AB.IV.1.1058.2022, znak

Numer pozwolenia na budowe

P AB.IV.6740.1.381.2022.EW wydana w dniu 08.09.2022 roku przez Staroste Krakowskiego
oraz nazwa organu, ktory je wydat

,Budowa czterech budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych (dwulokalowych) wraz z
infrastrukturg techniczng obejmujacg: zewnetrzne instalacje kanalizacji deszczowej z
odprowadzeniem wod opadowych do istniejagcego rowu odwadniajgcego za posrednictwem
projektowanego wylotu, drenaze opaskowe wokot budynkdw, instalacje elektryczne,
oswietlenie terenu, kanalizacje telekomunikacyjna, zbiornik retencyjny na wody deszczowe;
wraz z zagospodarowaniem terenu i obstugg komunikacyjng obejmujgcg: mury oporowe, ciag
pieszo-jezdny, miejsca postojowe, chodniki, potgczenie komunikacyjne o charakterze zjazdu
indywidualnego na droge wewnetrzng gminng (ul. Cichg) - na dz. nr 69 w m. Rzgska, gm.
Zabierzéw”, przeniesiona na rzecz Dewelopera ostateczng decyzjg numer AB.IV.2.178.2025
znak AB-1V.6740.2.105.2025.IM wydang z up. Starosty w dniu 18.12.2025 roku o przeniesieniu
pozwolenia na budowe.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji nie dotyczy

o pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej nie dotyczy

mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. z 2021 2351,z p6zn. zm). oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z informacjg
o braku wniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Data zakonczenia budowy domu nie dotyczy

jednorodzinnego

Prace budowlane rozpoczety sie 28.09.2023

Planowany termin rozpoczecia e )
Planuje sie zakonczenie prac budowlanych do 30 czerwca 2027

i zakonczenia robot budowlanych

Liczba budynkow Projektowane obiekty to 4 budynki jednorodzinne dwulokalowe,

Opis przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

*****************************

Niepotrzebne skresli¢ (klikng¢ dwukrotnie na tekst).
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Rozmieszczenie budynkéw
na nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

7,5m

. . . L. . Polska Norma PN ISO 9836:2022-07
Sposéb pomiaru powierzchni uzytkowej

lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Przedsiewziecie deweloperskie zostanie zrealizowane w
czesci ze $rodkow wilasnych, a w czesci ze Srodkow
pochodzacych z pozyczki od udziatowca Spétki Dewelopera.
Deweloper szacuje, ze planowany udziat srodkdéw witasnych
dewelopera oraz finansowanie dtuzne w formie pozyczki od
podmiotu powigzanego kapitatowo wyniesie 100%.

Zamierzony sposoéb i procentowy udziat Rodzaj posiadanych
zrodet finansowania przedsigwziecia Srodkéw finansowych —
deweloperskiego kredyt, srodki wtasne, inne
lub zadania inwestycyjnego

W nastepujgcych Nie dotyczy

instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy Zamkniety-mieszkaniowy-rachunel e

rachunek powierniczy ™

Wysokos$¢ stawki
procentowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny®

0,45%

1. Deweloper zawart z Bankiem umowe o prowadzenie otwartego mieszkaniowego

rachunku powierniczego.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku

powierniczego ponosi Deweloper.

3. Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zgdanie
Nabywcy podaje szczegétowe informacje dotyczgce wptat i wyptat dokonanych w
wykonaniu umowy deweloperskiej, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat.

4. Prawo wypowiedzenia umowy otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje tylko Bankowi i tylko z waznych powodéw

5. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
Deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jednak nie pozniej niz w terminie 60 (szesc¢dziesieciu) dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy przez Bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej
umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana.

6. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sg
niezwtocznie przekazywane przez Bank, w ktérym dotychczas prowadzono taki rachunek,
na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym banku, po
przedstawieniu przez Dewelopera oswiadczenia z tego banku potwierdzajgcego, ze
rachunek, na ktéry majg by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym w rozumieniu Ustawy.

7. W przypadku gdy Deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku, o ktérym mowa w ust.
6, w terminie 60 (sze$¢dziesieciu) dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego, bank niezwtocznie zwraca nabywcom $rodki znajdujace sie na
tym rachunku.

8. Deweloper, w terminie 10 (dziesieciu) dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego w trybie, o ktérym mowa w ust. 5 powyzej, informuje Nabywce
na papierze lub innym Trwatym no$niku o dokonanej zmianie.

9. Nabywca moze wstrzymaé dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy do czasu wykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w ust. 8.

10. Deweloper, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji o spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57) lit. a lub b ustawy z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 793 z
pézn. zm.) wobec Banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy dla
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego tego dewelopera, zawiera
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem.

11. W terminie 10 (dziesieciu) dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem, o ktérej mowa w ust. 10 powyzej, Deweloper informuje

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia 2
$rodkow nabywcy '

JRRRREE R RRRRRR R RS "
Niepotrzebne skresli¢.

8 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali
mieszkalnych lub domdéw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa
okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

Nabywce na papierze lub innym Trwatym nos$niku o dokonanej zmianie i przekazuje mu
oswiadczenie banku, o ktérym mowa w ust. 6.

Deweloper ma prawo dysponowa¢ $rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego, wytgcznie w celu finansowania lub refinansowania
Przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest ten rachunek.

W zwigzku z realizacjg przez Dewelopera umowy deweloperskiej, Bank wyptaca
Deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez Nabywce na Indywidualny Rachunek
Nabywcy, nie wczesniej niz po 30 (trzydziestu) dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia
deweloperskiego, okreslonych w Harmonogramie. W przypadku zakonczenia ostatniego
etapu Przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w Harmonogramie, Bank wyptaca
Deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki
pieniezne wptacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu
Przedsiewziecia deweloperskiego, po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego Umowy
Przeniesienia wtasnosci Lokalu mieszkalnego, w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode Nabywca.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw Przedsiewziecia deweloperskiego
przed wyptatg srodkéw pienieznych, o ktérych mowa w ust. 13. W trakcie kontroli Bank
ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych Dewelopera oraz kontroli dokumentacji w
zakresie dotyczacym Przedsiewzigcia deweloperskiego.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej na podstawie z art. 43 Ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym przez jedng ze Stron,
Bank wyptaca Nabywcy przypadajgce mu srodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci, niezwtocznie po otrzymaniu
oswiadczenia o odstapieniu od umowy deweloperskie;.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie

art. 43 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, Strony
przedstawig zgodne os$wiadczenia woli o sposobie podziatu $rodkéw pienieznych
zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank
wyptaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczen, o ktérych mowa w zdaniu pierwszym.
Deweloper nalicza i przekazuje skfadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (dalej:
s,Fundusz’), o ktéorym mowa w Rozdziale 8 Ustawy, ktérych wysokos¢ jest ustalona
wedtug stawki procentowej wskazanej w prospekcie informacyjnym, zgodnie z zasadami
okreslonymi w art. 49 Ustawy, przy czym:

- podstawg wyliczenia wysokosci skfadki na Fundusz jest warto$¢ wptaty dokonanej

przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwigzku z realizacjg
umowy deweloperskiej, zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 8 Ustawy, a w
przypadku, o ktérym mowa w art. 32 ust. 4 Ustawy, podstawg wyliczenia wysokosci
sktadki jest wartos$¢ wptaty dokonanej przez Dewelopera,

- sktadka stanowi iloczyn stawki procentowej, ktéra obecnie wynosi 0,45% (zgodnie

z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia

21 czerwca 2022 roku w sprawie wysokosci stawek procentowych, wedtug ktérych
jest wyliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 1341), wydanym na podstawie art. 49 ust. 8 Ustawy)
oraz wartosci wptaty dokonanej przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo wartosci wptaty dokonanej przez Dewelopera - w przypadku
okreslonym w art. 32 ust. 4 Ustawy,

- Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci skladki na Fundusz i wptaca jg do

Banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy w terminie 7 (siedmiu)
dni od dnia dokonania wptaty, o ktérej mowa w tiret pierwsze i nie pdzniej niz przed
wyptatg srodkéw na rzecz Dewelopera. Bank odprowadza te sktadke do Funduszu
w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia wptaty sktadki przez Dewelopera i nie pézniej niz
w dniu wyptaty srodkéw na rzecz Dewelopera.

PKO Bank Polski

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Harmonogram przedsiewziecia

deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego
Procentowy
podziat kosztéw Termin
ETAP Zakres etapu etapow w zakoncze
catkowitych nia etapu
kosztach
1. Zakup gruntu 20 2026-02-2
2 Dokumentacja projektowa oraz uzyskanie ° 7

pozwolenia na budowe
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Prace ziemne

Wzmochnienie podtoza

Wykonanie fundamentow

2026-06-2

Sciany konstrukcyjne parteru 6

25%

Strop nad parterem

Sciany konstrukcyjne pietra

Wykonanie konstrukcji i pokrycia dachu

Sciany dziatowe _09-
y 25% 2026-09-1

Montaz stolarki okiennej 8

Sieci zewnetrze 50%

Instalacje wewnetrzne 50%

Tynki i wylewki 30% o 2026-11-2
- 20%

Elewacja 50% 7

Sieci zewnetrze 50%

Instalacje wewnetrzne 50%

Tynki i wylewki 30%

Elewacja 50%

2027-06-3

10% 0

hall Bl BN el Ball Sl BN Il Bl Bl BN Bl ESLN Pl B IR Bl B

Slusarka zewnetrzna

5 Wykonanie zagospodarowania terenu, utwardzen,
) Zieleni

6. Zakonczenie robét budowlanych

RAZEM

100%

Dopuszczenie waloryzacji ceny

(o]

raz okreslenie zasad waloryzacji

W przypadku zmiany stawki podatku VAT, podatek bedzie odpowiednio doliczony do ceny Lokalu
badz odliczony od ceny Lokalu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym wzgledzie, z
zastrzezeniem postanowien ust. XIX umowy deweloperskiej (tj. prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej).

W przypadku, jezeli powierzchnia uzytkowa Lokalu okaze si¢ po dokonaniu ostatecznego
obmiaru powykonawczego wigksza badz mniejsza w stosunku do powierzchni uzytkowej
wskazanej w umowie deweloperskiej, ostateczna cena Lokalu zostanie proporcjonalnie
obnizona lub podwyzszona o wielkoS¢ nadwyzki bgdz niedomiaru powierzchni Lokalu, z
zastrzezeniem postanowien ust. XIX umowy deweloperskiej (tj. prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej).

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO
ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢

od umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja

2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym

Odstapienie od umowy deweloperskiej w przypadku nabywania lokalu mieszkalnego:
Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy,
jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w
art. 35 ust. 2 Ustawy,

jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy, zgodnie z trescig art. 21 i art. 22 Ustawy, prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informac;ji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, na
podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy deweloperskiej,

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperskg, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zatgcznik do Ustawy,

w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, w
terminie, o ktérym mowa w Xl. umowy deweloperskiej.

w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
zinnym bankiem w trybie i terminie, o ktérym mowa w ust. XVIl. p. 7) umowy
deweloperskiej,

w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania
do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1) Ustawy,

w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa o ktérym mowa
art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie, z ktérego to prawa do
odstgpienia Nabywca ma prawo skorzysta¢ na zasadach okreslonych w art. 43 ust. 6
Ustawy,

w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach
okreslonych na zasadach okreslonych w ust. XIll pkt 7 Umowy deweloperskiej (1. art. art.
41 ust. 11 Ustawy)

w przypadku stwierdzenia przez Rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorej mowa w
ust. XIll pkt 6 umowy deweloperskiej,

33



12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy deweloperskiej na podstawie
art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe (tekst jednolity: Dz. U. z 2022
r., poz. 1520) (w przypadku ogtoszenia upadtosci Dewelopera), ktéry stanowi m.in., ze jezeli
w dniu ogtoszenia upadtosci Dewelopera zobowigzania z umowy deweloperskiej nie zostaty
wykonane w catosci lub czesci, syndyk moze, za zgodg sedziego-komisarza, wykonac
zobowigzanie Dewelopera i zazgda¢ od Nabywcy spetnienia $wiadczenia wzajemnego lub
od umowy deweloperskiej odstgpi¢ ze skutkiem na dzieh ogtoszenia upadtosci.

Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej takze w przypadku skorzystania
przez Dewelopera z uprawnienia do odpowiedniego podwyzszenia Ceny w wyniku:

® zmiany stawki podatku od towardw i ustug (VAT); lub

® gdy po dokonaniu obmiaru powykonawczego, o ktéorym mowa w ust. XVIIl. p. 2) umowy
deweloperskiej, w przypadku stwierdzenia réznic pomiedzy Powierzchnig uzytkowg domu
jednorodzinnego lub powierzchni Czesci Nieruchomosci wspdlnej oddanych do wytacznego
korzystania, suma sktadnikdw cenotwérczych wymienionych w umowie deweloperskiej
bedzie wyzsza niz rownowartosé Ceny.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

1) w przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba Zze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

2) w przypadku niestawienia sie Nabywcy do Odbioru domu jednorodzinnego lub podpisania
Umowy Przeniesienia wtasnosci domu jednorodzinnego, pomimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie
Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

Oswiadczenie woli Nabywcy Ilub Dewelopera w przedmiocie odstapienia od umowy
deweloperskiej bedzie zlozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.
Oswiadczenie Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykre$lenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci odpowiednich
roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, zlozong w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera, Nabywca zobowigzany
jest wyrazi¢ zgode na wykre$lenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, w formie pisemnej z podpisem
notarialnie poswiadczonym.

INNE INFORMACJE
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I. Informacja o:

1)

0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasno$ci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku,kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Wierzyciel ujawniony w dziale IV KW KR2K/00022887/8, pod warunkiem zaptaty przez Nabywce catosci Ceny, wyrazi zgode na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci Lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na Nabywce.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przy ul. Nowohuckiej 46/LU2, Krakéw przez osobe zainteresowang

zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego,

3) pozwoleniem na budowe
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku - rok
obrotowy spotki konczy sie 31.12.2026 r. i spdka zobowigzana jest do ztozenia sprawozdania dopiero w 2027 roku



b) realizacji inwestycji przez spoétke celowg — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spétki celowej - rok obrotowy spéiki
konczy sie 31.12.2026 r. i spétka zobowigzana jest do ztozenia sprawozdania dopiero w 2027 roku

5) projektem budowlanym;
6) dokumentem potwierdzajacym:

(a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci Lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku,kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wiasnosci Lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie
utamkowej czesci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

(b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie peinej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

Il Informacja:
Srodki pieniezne zgromadzone w PKO Bank Polski prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy sg objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.z2022 r. poz. 2253 oraz z 2023r. poz. 825, 1705,
1784 i 1843)

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec PKO Bank Polski

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkdw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty
na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24
ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad
réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci
tego deponenta od banku lub kasy,, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego
udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec
banku lub kasy,,

wypfata srodkdw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— PKO Bank Polski korzysta takze z nastgpujacych znakéw towarowych

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, z p6zn. zm.). 2339, 2640 i
2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843)).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzaciji.

CZESC INDYWIDUALNA

zt
Cena lokalu mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu Projektowana powierzchnia uzytkowa zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do prospektu

mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego
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https://www.bfg.pl/

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

ztm?

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wlasnosci
nie-ruchomosci wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umow, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.12.2027

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac sie
Lokal Mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnac;ji

Do 2 kondygnacji naziemnych oraz poddasze
nieuzytkowe (strych)

Technologia wykonania:

Konstrukeja ®  posadowienie na stopach i ptycie

fundamentowe;j,

® stropy na PO w konstrukcji zelbetowej nad
P1 lekki (ocieplony),

® schody wewnetrzne zelbetowe lub
prefabrykowane,

® Sciany wewnetrzne i zewnetrzne o
konstrukcji murowanej sylikat H+H 18 cm
lub réwnowazny

® Sciany dziatowe z bloczkéw sylikat 8 cm,

® dach dwuspadowy w konstrukcji drewnianej
(kratownice), ocieplone piang, pokrycie z
blachy

Elewacja ®  ocieplenie styropianem

®  Sciany - tynk silikatowo-silikonowy w
kolorystyce jasnej zgodnie z PW,

® na czesci elewacji ptytka typu elastolit lub
klinkier oraz wykonczenie z piyt
wiéknowo-cementowych w kolorystyce
brazu zgodnie z PW

® parapety z blachy stalowej powlekanej,

Standard prac wykonczeniowych w czesci wspdlnej budynku i terenie wokot niego, stanowigcym

czes¢ wspodlng nieruchomosci

Zagospodarowanie

Teren osiedla uporzgdkowany

Osiedle ogrodzone z bramg wjazdowg i
furtka z kontrolg dostepu (wideodomofon)

Oswietlenie terenu zgodnie z PW

Wydzielone wspdlne miejsce do
gromadzenia odpaddow

Drogi i miejsca parkingowe

Wijazd i droga osiedlowa z kostki brukowej
Miejsca parkingowe wytozone geokratg

Dodatkowe gniazdo elektryczne dla
miejsca postojowego pod zadaszeniem

Media

Woda z sieci wodociggowe;j
Kanalizacja sanitarna miejska

Kanalizacja opadowa z odprowadzeniem
wod poza teren osiedla

Przytgcz elektryczny zgodnie z PW

Przytacz swiattowodowy
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Liczba lokali w budynku

4 budynki po 2 lokale

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

1 miejsce postojowe na lokal

Dostepne media w budynku

woda/kanalizacja/prad/ciepta woda/ogrzewanie z
indywidualnej pompy ciepta

Dostep do drogi publicznej

Dostep do drogi publicznej (ul. Krakowskiej)
zapewniony jest poprzez potgczenie
komunikacyjne o] charakterze zjazdu
indywidualnego na droge wewnetrzng gminng
(ul.Cicha)

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal nr ............. znajduje sie w budynku nr...,.

Okreslenie powierzchni uzytkowej

i uktadu pomieszczen oraz zakresu

i standardu prac wykonczeniowych, do
ktoérych wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Lokal o projektowanej uzytkowej m2 sktadajacy sie z: .....;

Zakres i standard prac wykonczeniowych, do ktérych wykonania zobowigzuije sie deweloper:

1. Konstrukcja

posadowienie na  stopach i ptycie
fundamentowe;j,

stropy na PO w konstrukcji zelbetowej nad P1
lekki (ocieplony),

schody wewnetrzne zelbetowe lub
prefabrykowane,

Sciany wewnetrzne i zewngtrzne o konstrukgcji
murowanej sylikat H+H 18 cm lub
réwnowazny

$ciany dziatowe z bloczkéw sylikat 8 cm,
dach dwuspadowy w konstrukcji drewnianej

(kratownice), ocieplone piana, pokrycie z
blachy

2. Elewacja

ocieplenie styropianem

Sciany - tynk silikatowo-silikonowy w
kolorystyce jasnej zgodnie z PW,

na czesci elewacji ptytka typu elastolit lub
klinkier oraz wykonczenie z ptyt

widknowo-cementowych w kolorystyce brazu
zgodnie z PW

parapety z blachy stalowej powlekanej,

3. Tynki wewnetrzne

tynk gipsowy na $cianach migdzylokalowych,
wewnetrznych i konstrukcyjnych oraz na
sufitach,

Sciany tazienek nieotynkowane,

4. Podtogi

wylewki cementowe zatarte na gtadko

Stolarka

okna i drzwi balkonowe z okleing w kolorze
blachy od strony zewnetrznej, wspotczynnik
przenikania ciepta dla zestawu okiennego
U=1,1; wyposazone w mikrowentylacje i
nawiewniki ci$nieniowe,

okna z portfenetrami szklanymi,

drzwi wejsciowe do domu antywtamaniowe,

kaseta pod rolete

Parapety
wewnetrzne

brak

7. Tarasy

Zadaszone pilytami betonowymi zgodnie z
PW,

podtogi wykonczone ptytami lub kostka

lampy zewnetrzne na kazdym tarasie
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gniazdo
zewnatrz,

elektryczne  hermetyczne na

zawor do podlewania ogrodu,

Instalacja do

instalacia pod montaz
klimatyzacji w zakresie:

urzgdzenia do

wskazania miejsca pod montaz jednostki
zewnetrznej, przygotowania przepustu przez
Sciane zewnetrzng dla linii freonowej,
odprowadzenia  skroplin i  potgczenia

* Roboty nieujete w pkt powyzej Nabywca zobowigzany jest wykona¢ we wiasnym zakresie.

8. podtaczenia elektrycznego miedzy jednostkami, oraz
klimatyzacii zasilanie elektryczne jednostki zewnetrznej
zakonczone w puszce instalacyjnej
(instalacje wewnatrz, tj. dostawe i montaz
jednostki zewnetrznej, wewnetrznej, linii
freonowej, instalacje skroplin, potgczenia
elektryczne miedzy jednostkami - wykonuje
wtasciciel)
indywidualnie opomiarowana, z
zabezpieczeniem  réznicowo-pradowym i
Instalacja osprzetem (gniazda 230 V, przefgczniki,
9. elektryczna wypust 3-fazowy do podtgczenia kuchenki z
wewnetrzna ptyta ceramiczng Ilub indukcyjng) bez
osprzetu
panele fotowoltaiczne zgodnie z PW
indywidualnie opomiarowana, prowadzona na
$cianach,
10. Instalacja wodna podejécia do urzadzeh sanitarnych i
wewnetrzna armatury, bez biatego montazu, za$lepione
korkami,
ciepta woda uzytkowa z zasobnika c.w.u.
pompy ciepta
ogrzewanie realizowane bedzie przez
powietrzng pompe ciepta
1. Instalacja ogrzewanie podfogowe w catym mieszkaniu
grzewcza zgodnie z PW
w fazience grzejnik “recznikowy”
niskotemperaturowy z mozliwoscig
podtgczenia grzatki elektrycznej
Instalacja rury pvc,
12. kanahzatcyjna wykonane  podejscia do  urzadzen
wewnetrzna sanitarnych,
13. t;mar:?fﬁa okablowanie ~ strukturalne  telefoniczne i
i internetowa internetowe,
. doprowadzona do kazdego Ilokalu =z
14. Instalacja ideo-domof bstuqui furtke i
domofonowa video-domofonem  obstugujgcym  furtke i
brame wjazdowg na osiedle
15 Instalacja antenowa sygnat TV naziemnej oraz satelitarnej,
' instalacja Internetowa,
. wentylacja mechaniczna z rekuperacjg -
16. w:r:?;?:é; rekuperator w standardzie,
instalacja wentylacyjna — pod okap kuchenny,
Instalacja (_‘O przygotowanie do montazu systemu -
podiaczenia . . . .
17. systemu smart przygotowanie instalacji elektrycznej w
y home zakresie tablic mieszkaniowych i okablowania
Uwagi:

Data wydania zaswiadczenia
o0 samodzielnosci lokalu mieszkalnego

nie dotyczy
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Data ustanowienia odrebnej wtasnosci nie dotyczy

lokalu mieszkalnego

. . nie dotyczy
Informacje o lokalu uzytkowym

nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo nie dotyczy

utamkowej czgs$ci wtasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi nie dotyczy

przenie-sienie prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

(a) =zatacznik nr 1 — plan zagospodarowania terenu (PZT),

(b) zatacznik nr 2 — rzut Lokalu mieszkalnego przedstawiajacy powierzchnie i uklad pomieszczen oraz Czesci
Nieruchomosci wspélnej oddanych do wylacznego korzystania,

(c) zatacznik nr 3 — harmonogram przedsiewzigcia deweloperskiego

(d) zatacznik nr 4 - Wzér Umowy deweloperskiej
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